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Thuyét minh diéu chinh quy hoach chi tiét ty I¢ 1/500 trung tam dich vu thé thao golf yén binh

PHAN A

I. LUAN CU, XAC PINH PHAM VI QUY HOACH, QUY MO DIEN TiCH
LAP QUY HOACH

1. Cac luin cit, can cir

-Quyét dinh s6 222/QD-TTg ngay 14/3/2023 cua Thu tuéng Chinh pha Phé
duyét Quy hoach tinh Thai Nguyén thoi ky 2021-2030, tam nhin dén nim 2050.

Quyet dinh s6 2582/QD-UBND ngay 12/11/2014 cia UBND tinh Thai
Nguyén vé viéc Phé duyét Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Khu dich vu giai tri Yén
Binh;

- Quyét dinh s6 3119/QD-UBND ngiy 30/12/2014 cliia UBND tinh Théi
Nguyén veé viéc déi tén Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 “Khu dich vu va giai tri Yén
Binh” thanh "Trung tdm dich vu thé thao Golf Yén Binh”;

- Quyét dinh 56 445/QD-UBND ngay 14/02/2015 ciia UBND tinh Thai Nguyén
vé viéc phé duyét diéu chinh Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Trung tAm dich vu thé
thao Golf Yén Binh;

- Quyét dinh s6 1699/QD-UBND ngay 09/7/2015 ctia UBND tinh Thai Nguyén
vé viéc giao dat cho Cong ty CP dau tu phat trién Yén Binh, dé x4y dung ha tng k§
thuét khu dich vu hdn hgp-nha &, thude dy 4n Trung tdm dich vu thé thao Golf Yén
Binh, thi xi Phé Yén (giai doan 1);

Quyet dinh s6 780/QD-UBND ngay 10/4/2023 ciia UBND tinh Thai Nguyén
vé viéc Phé duyét diéu chinh cuc bd Quy hoach chung thi xa Phé Yén tinh Thai
Nguyén dén nam 2035;

- Quyét dinh s6 5746/QD-UBND ngay 19/7/2024 vé viéc phé duyét do 4n Quy
hoach phéan khu ty I¢ 1/2000 Khu chirc néng d6 thi phia Déng, thanh pho Phé Yén;

- Cén cir quyét dinh s6 546/QD-UBND ngay 05/02/2025 ciia UBND thanh phé
Phd Yén vé viéc phé duyét Dy toan nhiém vy didu chinh Quy hoach chi tiét ty 18
1/500 Trung tdm dich vu thé thao Golf Yén Binh;

-Cén cu quyét dinh s 4862/QD- UBND ngay 05/05/2025 ciia UBND thanh
phd Phé Yén vé viée phé duyét nhiém vu diéu chinh Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500
Trung tdm dich vu thé thao Golf Yén Binh;

2. Cac nguon di li¢u, s liéu sir dung

-Hb6 so db 4n Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Trung tam dich vu thé thao Golf
Yén Binh da dugc cac co quan co tham quyen phé duyét;

-Hb so diéu chinh Quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 Trung tam dich vu thé thao
Golf Yén Binh di duoe cac co quan c¢6 thim quyén phé duyét;

- Quy hoach sir dung dét thanh phd Phé Yén phé duyét nam 2023;

- Quy hoach chung thi xi Phé Yén;

- Quy hoach phén khu Khu do thi chire néng phia Bong thanh pho Phé Yén;

-Cac nguon tai liéu s liéu vé xa héi, dan s6 dat dai khu vuce quy hoach do dia
phuong cung cap;

-Ban do do dac khao sat dia hinh ty 1€ 1/500 khu vuc nghién ctru
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- Céc théng tin vé quy hoach xay dung, ha tang k¥ thudt lién quan do chu dau

tu két hop céc nganh chire nang lién quan cung cap;
- Co 50 thiét ké quy hoach theo tiéu chuin, Quy chuin xiy dung Viét nam hién

hanh va cac van ban quy dinh lién quan.

3. Pham vi quy hoach

- Ranh gidi, quy mé Quy hoach da duge xac dinh tai Quy hoach chi tidt ty 1é
1/500 Trung tam dich vu the thao Golf Yén Binh da duoc phé duyét tai quyet dinh
SO 4862IQB-UBND ngay 05/05/2025 cia UBND thanh pho Pho Yén vé viéc phé
duyét nhiém vu diéu chinh Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Trung tam dich vu thé thao
Golf Yén Binh;
Dia diém, vi tri:

- Khu vue lép diéu chinh quy hoach tai phuong Van Xuan, tinh Thai Nguyén.
Pham vi, ranh gioi lap Quy hoach:

- Phia Dong giap: Subi R&o va sudi Giao.

- Phia Tay giap: Khu tai dinh cu An Thai Binh va duong 47m.

- Phia Nam giap: Budng quy hoach 47m.
- Phia Bac giap: Khu cong nghiép Yén Binh.
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4. Quy mo dién tich
- Quy mo dién tich khoang: 48,35ha
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II. PANH GIA HIEN TRANG VE PIEU KIEN "0 NHIEN, DAN SO, SU
DUNG PAT, KIEN TRUC CANH QUAN, HA TANG XA HOI HA TANG

KY THUAT VA MOI TRUONG

1. Panh gia hién trang diéu kién tw nhién

a. Pic diém khi hiu, thiy vin
- Khi hau khu vuc quy hoach mang day du cc yéu td khi hiu ctia mién ndi va
trung du phia Béc véi dic trung néng Am mua nhiéu cé nhitng dic trung chi yéu

nhu sau:

+ Khi hau chia thanh 2 mua ré rét: Mua he (nong) bit dau tir thang 4 dén thang
10, miia dong (lanh) bit dau tir thang 11 dén thang 3 clia ndm sau;
+ Nhiét do trung binh ndm tir 230C dén 280C;

+ Nhiét do thang cao nhat vao mua hé (thdng 6) cé lic 1én téi 390C;

+ Nhiét do thang thap nhat vao miia déng (thang 12) 8 dén 100C;
+ Nhiét do khong khi trung binh thang va nim (oC).

Thang Nim
1 | 2 3] 4 [5]e6] 7] 8910112
Phé Yén [16,0 [17,3 [20,0 [23.8 [27.2 |28,6 [28,7 [28.2 [27.3 [24.8 [21.2 | 17.6] 234
(Trich: Béng A.2 OCVN 02:2022/BXD)
+ Nhiét d6 khong khi cao nhét trung binh thang va nam (oC).
Thing .
1] 2 | 3[4 ][5[6|7[8]09 [10]n]iz]|\m
Phé Yén [ 19,7 [20.6 [23,0 27,3 [31.5 [32,8 [32.8 [32.5 [31.8 [29.4 [25.8 [22,1 [27.5
(Trich: Bang A.3 QCVN 02.:2022/BXD)
+ Nhiét d6 khong khi thap nhét trung binh thang va nim (oC).
Thang Nim
1 |2 13| 4|56 1] 8[9]10]11]12
Phd Yén | 13,7 [153 [18,0 [21,5 242 [25,7 [25,7 [25.4 [243 21,7 |18.,0 [14.7] 20,7
(Trich: Bang A.4 QCVN 02:2022/BXD)
+ Nhiét do khong khi cao nhat tuyét d6i thang va nam (oC).
Thing o
2 (3[4 ]5]6] 7] 89 [10]u] 12| \m
Phé Yén |31.1[33,5[35,7[38,0[40,7] 40,8 [ 39,2 ] 38,4 [ 37,4 [ 34,9 34,0 | 30,6 | 40.8
(Trich: Bang A.5 QCVN 02:2022/BXD)
+ Nhiét do khong khi thap nhat tuyét di thang va nam (oC).
Théing .
12345678109 [10]n]i]|Em
PhéYen |3.0|42] 78 [12,6]164]19,7]20,5]21,7[163 [102] 7.2 | 3.2 | 3.0
(Trich: Bang A.6 QCVN 02:2022/BXD)
+ Bién d6 ngay cia nhiét d§ khong khi trung binh thang va nim (oC).
Thing -
1] 2 [3]4]5]6]7[8[9]10]u 12| "™

Lid
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| Phé Yén

[ 59153 [50[58]73[72[71[71[75] 7.6 [7.8 [ 74| 63|

(Trich:Bang A.7 QCVN 02:2022/BXD)

- Luong mura: Lugng mua trung binh hang nam la 1321 mm, s6 ngdy mua hang
nam la 142 ngay, luong mua thang 16n nhét 1a 443 mm, lugng mua thang nhé nhét
22 mm, s ngay mua trén 50 mm 1a 12 ngdy, s6 ngay mua trén 100 mm 13 2-3 ngay,
lugng mua ngay 16n nhit 1a 353 mm, lugng mua théng 16n nhét 12 1103 mm, lugng
mua ting dan tir dAu mia dén cudi mua va dat t&i mirc 16n nhat vao thang 8;
+ Lugng mua trung binh thdng va ndm (mm).

Thang Nim
1 2 4 5 6 i 8 9 10 11 12
Phé Yén| 28,0 31,1 | 60,1 [111,5 237,31306,31399,4 | 336,5(227,3|123.2| 52,7]|24,3|1937,1
(Trich:Bang A.25 QCVN 02:2022/BXD)
+ Luong mua ngdy 16n nhéat (mm).
Thén Nim
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12
PhoYén 5 | 6L | 801 {1750 (2224 24022874 [374.9 P62 |201,9] 1180 69,4 [ 3740
(Trich:Bang A.26 QCVN 02:2022/BXD)
+ Luong mura Ién nhat trung binh thoi doan (mm).
Théi doan (phut)
Pac trung | 10 30 60 90 | 120 | 240 480 (720 1440
Trung binh 248 | 524 80,5 | 89,2 112 | 150 167 | 174 206
Phé Yén | Lon nhit 31,7 | 746 | 117 | 159 | 193 [ 299 | 367 [371 528
Nam xuithién| 1973 | 1973 | 1973 | 1959 1959 | 1959 | 1973 | 1973 1959
(Trich:Bang A.27 QCVN 02:2022/BXD)
+ S6 ngay mua trung binh thang va ndm (ngay).
Thing Niam
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12
2 ~ra 10,1 | 12,0 (17,7 [ 16,7 | 15,1 | 16,3 [ 18,0 | 18,1 [13,2 9.8 [7.2 6.1 |160,
Pho Yén 0
(Trich:Bang A.28 QCVN 02:2022/BXD)
+ S6 ngay mua trung binh theo cic cép (ngay).
Cip lwong Thing
mua (mm) 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 | 11 12
Khéngmua |21.9( 16,8 |14,7|14,1|16.,6| 144|135 13.4[17,4 21,7 123,4125,8
0,2-5 8 [10,1 |13,8]11,6]| 68| 64| 59| 6,753 |46 43 | 42
5,1-10 06| 07 [13]|15]|23]22]|26]| 28|17 |15 08 |03
Phé Yé 10,1-20 03104 [06[12[17)24]129[29]|22 |14 |08 04
SUSES 20,1-50 01102 (06|1,2(23] 3 [39|36]21 [1,3]0,5]02
50,1-100 0 0.1 0|03 1 1,216 14 1 104 (0,1 | 0.1
100,1-150 0 0 0 0 102103/03(02/02 [0,1 0 0
>150,1 0 0 0 0 (01] 0 [02] 0.1 0 0 0 0

(Trich:Bdng A.29 QCVN 02:2022/BXD)
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+ Luong mwa (mm) thang va nim theo cac suat bao dam (%).

Suit Théng Nt
bﬁ“;ﬁm’123456739101112
95 |27 |65 |184(30,8| 94,0 [132,1176,8/119,1| 83,7 | 8.8 | 2.4 | 0.4 [1390,0
90 | 4,4 |10,0|120,5]32,5|121,5 | 142.5 [206.6(173,1/ 100,8 (30,6 | 5.2 | 0,8 | 14936
80 | 7,7 [13,4]|27,3]46,0|150,5 | 185,0 [240,0201,0/137.3 |51,6| 8.6 | 4,4 |1660.,0
70 |11,0|16,133,8(65,1(179,5|222,6 [279,1238,2| 160,2 |66,1[13,7| 5,8 |1747.,0
. | 60 [13,918,7|41,6(90,2(198,0 |233,5 [332.6282.4| 185.6 [83,1(23,6| 8.4 |1804.7
z,g:: 50 |18,2(23,1(53,0(103,7/226,0 | 241,7 [389,3322,7215,9 |116,3(32,5 | 13,1 | 1886.8
40 |23,8(30,2|59,7[125.1|245,0 | 303,6 [442,0[365,3( 239,0 [132,844.8 | 21,2 | 2040.4
30 |31,0|38,8|74.4 [135,6/268,4 | 344,7 [484.2[398.0( 275,6 [158,1| 59.2 | 32.1 | 2129.0
20 [47.2]46,5(86,5(151,4[311,7 |468,1 [529,4/443,2(314,0 [187,189,1 | 42,5 | 21993
10 |61,7|57,3|93.4175,7|381.8 | 510,4 |615,6/566,7|377,1 234,3[111,8] 63,2 [ 2327.8
5 |82:4|71.2]125,0219.7/440.4 | 590.6 |648,0(618,4| 405.,6 [288,1185,6( 75.1 | 2625.5
(Trich:Bang A.30 QCVN 02:2022/BXD)
+ 86 ngay mua phun trung binh thang va nim (ngay).
Thang Niin
1| 2 | 3 (4|56 7] 8 |9o]lwln]ln
PhéYén (23] 40 | 51 [26[00[00| 00 00 [00]00[03]05] 148
(Trich:Bang A.31 QCVN 02:2022/BXD)
+ S ngay suong mu trung binh thang va nam (ngay).
Than -
1234567g89101112 Nam
Ph6éYén | 030,550,704 [00]001] 0,1 [04][05 |08/ 04 009 5,0
(Trich:Bang A.32 OCVN 02:2022/BXD)
+ S6 ngay c6 dong trung binh thang va nim (ngay).
an
o 123456Th7g39101112mm
PhoYén [02[1,0[23[57 [9.8]12.4]126]|122] 6,6 | 3.0] 03] 0.2]663
(Trich:Bang 4.33 QCVN 02:2022/BXD)
- May: |
+ Lugng may tong quan trung binh thang va ndm (ngay).
Than N
123456g789101112N“m
PhéYén | 84 [91]93]90]79[81]79]77]65]| 65 |65 |68 7.8
(Trich:Bang A.34 QCVN 02:2022/BXD)
+ Luong may dudi trung binh thdng va nim (ngay).
Than -
1 |2|3r4\s|5|%\s\9|10|11[12 s
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| Phéve

n_|

159]66] 70 |

(Trich.Bang A.35 QCVN 02:2022/BXD)
- Ning, birc xa mit troi:
+ Néng: S6 gio néng trung binh trong mot nim: Nhé hon 2.000 h.
+ Bitc xa mit trdi: Luong birc xa déi dao. Tong xa trung binh hang nam

16n hon 586 kJ/cm2.
- Téng s6 gid nang trung binh thdng va nim (h).
Théing Niim
1 2 3 4 | 5 6 7 89 10 | 11 12
Phé Yén | 64,1 |44.8(42.2|782 [163,4 [159,8]182,0[177.4 182,8 {161,6/138,5| 113,3 | 1508,1

(Trich:Bang A.22 QCVN 02:2022/BXD)
-Do am ciia khéng khi va cac miia thoi tiét:
+ Do am twong ddi cua khong khi quanh ndm cao: tir 76 % dén 88 %. Tai mét
s noi, trong khoang thai gian nhét dinh c6 the c6 sy thay dbi 16n v& d6 4m khéng
khi do anh hudng cua mét s6 h1en tuong thoi tiét dic biét.
+ Thoi ky mua phun, lanh & Am: Vao thoi ky gié mua mua déng (gié mia Dong
Bic) thuong cé mua phin a am uét, d6 Am tuong ddi cua khong khi cao, ¢6 Iuc bio
hoa. Tuy nhién, c6 mét so thoi diém c6 gi6 mua dong bac kém thoi tiét hanh khé véi
d6 am thap xay ra trong mdt vai ngay dén vai tuan.
+ Thoi tiét ndbm 4m: Vao khoang thm gian cubi mua dong, ddu mua xuin (tir
thang 2 dén thang 4) thudng c6 thoi tiét ném am, khong khi ¢6 nhiét d6 tir 200C dén
250C va do am tuong doi rat lon, trén 95 %, c6 lic bio hoa.
+ D 4m tuyét dbi cua khong khi trung binh thang va nam (g/m3).

Thang N
. (1 ]J2 T3] a[ 5[ 6[7][ 8 [ 9 ]ix] 2] ™™
Phd Yén [149]16,3 [20,1 [25,2 (293 [31,8 [32,5 [32.1 |29,3 | 24,7 | 19,5 |15,7 |24.3

(Trich:Bang A.9 QCVN 02:2022/BXD)

+ Do am twong dbi cia khéng khi trung binh thang va nim (%).
Tha’mg

_ [AT2T3Tals5]e6[ 78 o]t ] iz] \am
Phd Yén [79,4[81,4 [84,4 [853 81,8 (82,3835 | 84,7 |82,3]79.8 [78.0| 76.6 | 81.6

(Trich:Bang A.10 QCVN 02:2022/BXD)
+ D6 4m tuong ddi clia khéng khi thip nhat trung binh thang va nam (%).

Thing i
1 |2 3[4 ]s5]6[7][8T9 w2
Phé Yén |63.1 [67.0 [71,4[70,9 [63,7(64.6 |65.9(66,2 |61,1 |58.2 |56.2|56.2 | 63.7

(Trich:Bang A.11 QCVN 02:2022/BXD)
+ D6 4m tuong déi ciia khdng khi thip nhat tuyét ddi thang va nam (%).

Thing N
1 ]2] 3] 45 s 7 8/9 [10] 11| 12 | @™
PhéYeén | 17 | 23| 23 | 20 |24 |33 | 36| 38124 | 221191 17 | 17

(Trich:Bang A.12 QCVN 02:2022/BXD)
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- Thity van: Khu vuc quy hoach thude luu vire Sudi Réo, Subi Giao.
b. Dia hinh, dia chat

-Bia hinh khu vue twong doi phure tap, c¢6 su chénh léch cao d9, chia cit boi
luu vue subi R&o, subi Giao. Huédng déc co bén tir phia Bic, Nam d6 vé& khu vuc
subi gilra dy an, hucmg doc phu tir T4y sang Dong. Cao d ty nhién 16n nhat tai phia
Tay Bac ranh gidi quy hoach khoang +17,00m. Cao d6 tu nhién thip nhét tai luu
vure sudi khoang +5,50m.

-Khu vue ¢6 dia chat twong déi 6n dinh, thuan loi cho xay dung. Theo céc dur
an da thyuc hién gidp khu vurc quy hoach thi khong ¢ hién tugng sut lan, dt yéu

- Thuy van: Khu vuc nghién ciru 13p quy hoach khéng chiu anh huéng yéu td
thuy van cuia cac dong sdng, sudi trong luu vue.

c. S6 liéu thoi tiét va hién twgng tw nhién bat lgi

- Béo:

+ Thanh phd Phd Yeén it chiu anh hudng truc tiép cua bdo vi nim xa bién. Theo
tai liéu thong ke, con bdo ngay 2/7/1964 la dd bd qua Bic Thai véi st gi6 téi cap
9, ¢4 lic giat téi cap 10.

+ Anh hudng gidn tlep tir con bio d6 vao ving bién Quang Ninh - Thanh Ho4,
d6 b nhiéu tir thang 6 dén thang 9.

+ Thoi gian thudng xay ra nhu sau: Tan suét bdo va ap thap nhiét d6i db bd
vao cac vung bo blen Viét Nam tir nim 1961 dén nim 2017.

+ Conbdo s 3 (Yagi) ndm 2024 gly ngap ung cuc bg céc khu vue rugng triing,
anh hudng dén mét sé tuyén duong bé tong ndi dong trong khu vue nghién ciu quy
hoach. Cao d6 muc nuéc tai khu vire sudi Cau Réo tai thoi didm bao khoang +10.0m.

-Loc:

+ Theo s liéu cung cip béi Vién Khoa hoc khi tugng thily van va bién ddi khi
hau — B¢ Tai nguyeén va moi tnr(mg O mién Béc 1¢ thuong hay xay ra vao cac giai
doan chuyén tiép tir dong — xudn sang hé (thang 4, thang 5), mdi khi xuat hién dot
khong khi lanh.

+ Theo phan bd céc 1an t6 16c mot sé nim trén thanh phé Phd Yén tir nim 1971
dén nim 2017. Khu vue quy hoach 16¢ thudng hay xdy ra tir thang 5 dén thang 7.

TP/Quéin/Huyén/Thi| So Théng

xd (hodctwong |nam| 1 | 2 (3 | 4|5 |6 7[8]9[10]11]12]Téng
dwong)

TP. Phd Yén 2 ]0jofJoj2]o0lofJolololololo]l 2

(Trich Bang B.4 QCVN 02:2022/BXD)

-Li lut: Mua 1t 1a khoang thai gian lién tuc trong mdt nam, thuong xudt hién
[0 trén cdc séng thude Bic BH trong cac khoang thdi tr ngay 15 thang 6 dén ngay
31 thang 10.

+ Trong khu vuc quy hoach khong xay ra hién tugng i quét, tuy nhién khu
vuc quy hoach lai xay ra hién tugng lut do 1 song do céc trin mua 16n & dau ngudn
khién cho luu vuce nudce trén song cao va chay xiét hon.

+ Thong ké cac tran 1 lich str tir nAm 1945 dén nam 2007.

P/Huyén/ |Nim |[Nam Thing
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Thi xi bit |két

3 4 10
a3u |thic 2 3 5 6 7 8 9 11 |12

TP.Phd Yén|1965 [2007 | 0,28 | 1,14 2,63 16,14 [11,88]15,14|16,16(15,72|9,09 |3.44 |0,51 | 0,19

(Trich Bang B.5 QCVN 02:2022/BXD)

- Lu quét: Khu vuc khéng xdy ra hién tuong 1d quét.

- Thuy van blen va do muoi khi quyén: Khu vuc quy hoach khéng chiju anh
huéng céc yéu t6 tw nhién bat loi tir cac ché d6 thuy vin bién va o muoi khi quyén.

-Dong sét: Dong sét xay ra quanh ndm, nhung thuong nhiéu vé mua he. Mat
d6 sét dénh trung binh 8,2 14n/km2/ndm. Sé ngay c6 dong trung binh thang va nim
tai cdc tram khi tuong Thai Nguyén dugc thé hién trong bang sau:

+ S0 ngdy c6 déng trung binh thdng va nam

Théng
Tram Niam
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 | 11 | 12

Thai 102110235798 124 |126|122] 66|30 | 03| 02 66,3
Nguyén

+ Mat d¢ sét danh

5 ; X Mit do sét dianh
Ty Tl e (S6 1in/km?/nim)
Thai Nguyén Phd Yén 8.2
-Dong dat:

- Theo Béan d6 chin tim dong dét va dit gdy sinh chin 13nh th Viét Nam do
Vién Han lam Khoa hoc va Cong nghé Viét Nam lap va cung cap Khu vuc quy
hoach ndm tai khu vuc nim tai khu vuc cé chan tdm dong dt (M) <4.0

- Béang phén viing déng dat theo dinh gia tdc nén tham chleu theo dia danh hanh
chinh (chu ky 13p 500 nim cho nén loai A), g=9,81 m/s2 (gla téc trong truong).

Dia danh Phé gia tdc chu kyngin Phd gia téc chu ky dai
Ss S1
() @) 3)
Thanh pho Pho Yén 0,26xg 0,13xg

(Trich Bang 6.2 QCVN 02:2022/BXD)

2. Hién trang dén sb, lao dong

- Hién trang dan cu: Trong ranh gidi quy hoach phén giai doan 1 ¢6 khoang 160
ho dan sinh song. Phan dién tich giai doan 2 co khoang 76 ho dan sinh song.

-Hién trang lao dng: Trong khiu vue quy hoach ty 1é-dan s6 dang trong do tudi
lao dong chiém khoang 40-60%.

3. Hién trang sir dung dit, kién tric cinh quan
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a. Hién trang sir dung dat

- CAT & B0 THI

- DAT THUONG WAl

- DAT CAU RANH

E':::J AT Guo THENG

r-‘_| DAT O HIEH TRANG VA TRONG CAY LA rAm ki
e

E BAT TRANG LA

E DAT TRONG CAY LAL HAM FHAC

DAT TRONG CAY HANG RAM

|. | pAT nud Tadna THDY sAN
o

] T DAT mGHia TRANG, RGHIA B

"@#5 BAT TrlT Lo
m BKT BON V1 SU NGHIER CONG LAR
| BAT CHUA 50 DUNG, BAT KHAC

BANG TONG HQP HIEN TRANG SU DUNG DAT

: DIEN TICH [TY LE
STT LOAI DAT M) %)
, PHAN DIEN TICH TRONG RANH GIOI QUY HOACH PA GIAO PAT THUC
HIEN DU AN (4,89HA)
TONG 49.889,0 10,3
1 [Paté ODT 24.296,0 5,0
2 |pat thuong mai TMD 10.598,0 22
3  |Dét cdy xanh 1.674,0 0,3
4 |Pét giao thong DGT 12.211,0 25
' 5 |Pit khic 1.110,0 0,2
11 PHAN DIEN TICH TRONG RANH GIOI QUY HOACH CHUA THUC HIEN DU
AN (43,46HA)
TONG 433.627,0 | 89,7
| ;E))\ét & hién trang va dat trong cdy ODT4CLN 91.038.5 18.8
du nam
2 |Pat vin hoa DVH 8 0,0
3 [Pat trong lua LUC+LUK+LUN 25.494.6 5.3
4 |D4t trong cAy 14u nim khéc CLN 12.303,6 2.5
5 |Pat trong cay hang nam khéc BHK 20.955.,5 43
6 |Dét nudi trong thiy san NTS 11.153,5 2,3
7 Mt nuoe SON 21.289,0 4.4
8 |E)z’§t nghia trang, nghia dia NTD 2.064,0 0.4
9 |Pat chwa st dung, dit khéc BCS 232.195,3 | 48,0
10 [Pat giao thong DGT 14.236,0 2,9
11 [Dat thuy loi DTL 2.576,0 0,5
12 |Pét don vi sy nghiép cong lap TSN 321 0.1
TONG 483.516,00 | 100,0
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b. Hién trang kién triic canh quan

HIEN TRANG KHU VUC LAP BIEU CHINH QUY HOACH

A : M o b - Wl it 3 o \[ I’f .- S
Khu vue lap quy hoach khéng c6 c¢ong trinh kién truc canh quan déc biét.

4. Hién trang ha tang xa hi

Khu vue 1ap quy hoach khong ¢6 cong trinh ha tang xa hoi nhu tram y té, nha
van hoa, truong hoc.
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5. Hién trang ha tang ky thuit va moi truong

%NM-\J

z'

" RANH GIJI QUY HOACH
DUGNG DAT
DUONG BE TONG, NGO XOM

—]
DUGNG NHUA
—

=

=

=

1 some, suoi
HKENH MUOHG THOY LOn
BUNTNG BIEN CAD THE 110KV
DUONG BIEN 22KV
BUNTNG BIEN 0.4KY
| HUKNG NUGIC CHAY

8 el -~ 1 r L4 -
a. Hién trang cao do nén, thoat nwé'c mat:

-Khu vue diéu chinh quy hoach bao gém phan dién tich giai doan 1 di thuc
hién san nén, cao dd nén tir +12,5m dén +13,50m. Khu vuc chua thuc hién giai doan
2 cao d6 nén tir +5,5m dén +17,0m.

- Huéng thoat nude hién trang cha yéu db vé khu vue sudi R&o nam phia Nam
giai doan | va trung tam giai doan 2 dy an. Tai phfin dién tich giai doan 1 phia Tay
dd 4n da thuc hién va c6 hé théong thu gom nudc mua da duge hoan thién. Phan dién
tich giai doan 2 chi yéu thoat nude mua ra luu vue sudi tu nhién bang muong xay
B=0.3-0.6m.

b. Giao thong

- Pudng gom cao téc Ha Nai — Thai Nguyén gidp phia Tay ranh gidi quy hoach
da duge dau tu xdy dung.

-Pudng 47m da dugc dau tu xiy dung.

- Duong 22m Khu céng nghiép Yén Binh da dugc dau tu xay dung

- Puong giao thong khac: Trong dién tich giai doan 1 dd duoc dau tu xdy dung
cac tuyén dudng theo quy hoach. Trong dién tich giai doan 2 cdc hé thong duong
dan sinh ndi bd bao gbm céc tuyén dudng lién x6m va ngd x6m két cau bé tong,
dudng dét ¢6 bé rong 16 gidi tir 2,5m — 4m.

11
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L) ‘ r
c. Hién trang cap nwée

Hién trang cap nudc glap ranh gidi du dn da cé mang ludi cap nudc cua Nha
méy nude Yén Binh doc céc tuyén dudmg 47m, Duong gom cao toc Ha Noi — Thai
Nguyén, Duong 22m Khu cong nghiép Yén Binh. Phan dién tich 5,01ha giai doan 1
di dugc dau tu mang ludi cap nudc sach sinh hoat ddng bod. Phan dién tich 43,34ha
giai doan 2 chua duoc dau tur mang luéi cip nuée.

d. Hién trang cap dién

Hién trang cdc khu vuc giai doan 1 va giai doan 2 hién c6 mang ludgi cap dién
0.4kv phuc vy sinh hoat. Di¢n tich giai doan 1 da dugc xdy dung mang luéi cap dién
di ngam trén cac tuyén dudng do thi. Phan dién tich giai doan 2 mang ludi cap dién
di noi trén cit bé tong.

e. Hién trang thoit nwée thai, quan Iy CTR va vé sinh méi truong

- Tai khu vuc giai doan 1, nude thai da duge dau tu xay dung hé th(mg cbng,
ranh thu gom vé tram xir ly nuéce thai tap trung An Théi Binh. Tai phan dién tich
giai doan 2 chua thuc hién chua c6 hé théng thu gom, xur ly nudc thai. Nudc thai
hién trang giai doan 2 x4 ra méi trudng hodc thu gom bing muong chung thoat nudc
mua.

- Hién trang chét thai ran: Chét thai rin phan dién tich giai doan 1 va giai doan
2 da duoc thu gom va xir ly.

-Nghia trang: Phia Bac ranh giéi du 4n c6 khu dit nghia trang con khoang 15
ng6i mo chua di doi, quy tap .

f. H¢ thong thong tin lién lac, vién thong thu déng

Phén dién tich giai doan 1 d4 duoc dau tu xay dung ddng bd. Trong dién tich
giai doan 2 chwa duge dau trr xdy dung muong, bé cap, tram phat séng...

g. Hién trang cac cong trinh thiy lgi

Trong khu vuc quy hoach khéng ton tai cic cong trinh khai thdc thuy lgi nhu:
H0 chira, tram bom dién .....Tén tai tuyén muong tudi tiéu dd dugc xdy dung kién
¢6 hodc muong dit ¢6 k_lC]'l thuoe 0,3-3m.

IILDANH GIA HIEN TRANG CAC DU AN PAU TU PHAT TRIEN DANG
PUQC TRIEN KHAI

Phia Bic ranh gidi quy hoach tiép gidp du an Khu cong nghiép Yén Binh di
trién khai thi cdng tuyén duong CN-9.

Phia Tay tiép gidp cac dur 4n di thuc hién: E)ucmg 47m, Khu tai d‘lnh cu An
Théi Binh da thuc hién. Khu d56 thi Yén Binh dang trién khai xay dung.

Phia Nam ranh giéi quy hoach ¢6 du an Tuyén két ndi Khu cong nghiép Yén
Binh 3 v6i duong 47m dang trién khai dy an.

Trong ranh giéi quy hoach do 4n c6 phan dién tich 50.148,2m2 dat da dugc
UBND tinh Thai Nguyén giao dat cho cong ty c6 phan dau tu phat trién Yén Binh
tai vin ban s 446/QP-UBND ngay 14/02/2015. Cong ty c¢b phan déu tu phat trién
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Yén Binh d thyc hién di 4n trong phan dién tich duoc giao dét dwoc nghiém thu va
ban giao cho dia phuong quén ly.

IV.XAC PINH CAC VAN PE CAN GIAI QUYET

- Giai quyét tai dinh cu tai chd cho cic ho can thu hdi dét trong ranh gidi quy
hoach.

- Chénh léch cao d§ quy hoach.

- Dién tich dat chuyen dm

-Céc vi tri két nbi, ddu ndi véi ha ting hién cé.

-Quy hoach dam bao thuén lgi cho cdc nha dau tur trong phan ky dau tur xy
du*ng cting nhu céc hiéu qua dau tir khéc. Pam bao sur két ndi thuén lgi ctia khu vuc
véi toan bg khu kinh té va cac ving xung quanh...
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PHAN B

I. XAC PINH MUC TIEU QUY HOACH

Hinh thanh khu & dong bo vé két cAu ha tang k§ thuat, ha tang x4 ho1, phuc vu
céc nhu ciu tai dinh cu cia du 4n Khu cong nghiép Yén Binh 2 va cac du an khac.

Quy hoach dam bao phu hop dinh huéng tai Quy hoach chung thi xa Phd Yén
tinh Thai Nguyén dén ndm 2035 va Quy hoach phén khu ty 1€ 1/2000 Khu chire ning
do thi phia Dong, thanh pho Phé Yén;

La co s& phép 1y dé xuét chi treong dau tu, t chiic thuc hién du 4n.

II. BANH GIA SU PHU HQP VOI CHUONG TRINH, KE HOACH PHAT
TRIEN PO THI BUO'C BAN HANH

Quy hoach diéu chinh Trung tdm dich vu thé thao Golf Yén Binh phu hop vai
céc chuong trinh, ké hoach phét trién dé thi cia thanh phé Phé Yén (cil) va phuong
Van Xuan, tinh Thai Nguyén.

III.CAC YEU CAU, PINH HUONG CHINH TAIQUY HOACH CHUNG VA
PHUONG AN, GIAI PHAP TAI QUY HOACH PHAN KHU DA PHE DUYET

1. Dinh hwéng tai Quy hoach chung thanh phd Phd Yén

Tai ban d quy hoach sir dung dat trong céc thoi ky dinh hudng khu vue quy
hoach 1a dit don vi 0.

Dinh huéng cip nudce tai dudng 47m (6ng cap nude D355, D450) va duong két
nbi KCN Yén Binh 3 voi duong 47m (ong D355)

Binh huéng chuan bi ky thuat, cao do nén thodt nudc mua v§i khu vue Sudi
R&o va Subi Ngor Gao va tuyén 6ng thoat nude mua trén tuyén dudng két néi KCN
Yén Binh 3 v4i duong 47m.

Dinh hudng cao do, ddu n01 giao thong véi cac tuyén dudng 47m, duong CN9-
KCN Yén Binh, duong két néi KCN Yén Binh 3 va dudng 47m voi mat cét 5-5 va
8-8.

Dinh huéng cap dién tai ban do dinh hudng phat trién hé théng cung cép dién
va cung cép nang luong.

2. Dinh hudng tai Quy hoach phin khu ty 1¢ 1/2000 Khu chire niing phia
dong thanh pho Phé Yén.

Dinh huéng sir dung dat tai Ban do quy hoach tong mit bang str dung dat Xac
dinh c4c loai dit nhém nha &, dét dich vu hdn hop, dan cu hién trang, dét ha tang xa
hdi, ciy xanh, mat nudec.

Dinh huéng trong tiéu khu 6 tai ban vé& so dd td chire khong gian kién triic, canh
quan.

Dinh huéng cao d9, vi tri d4u néi cac tuyén duong 47m, dudng két ndi KCN
Yén Binh 3 va dudng 47m, quy md mait cit 2A-2A, 4A-4A, 25-25, 9-9 trong ban do6
quy hoach he thong cong trinh giao thong va chi gidi duong do, chi gidi x4y dung.

Dinh huéng cao d nén, hé thdng thoat nude mua tai ban dd quy hoach chuan
bi k¥ thuat.

14
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Binh hudng cap nuée tir nguon nudc Nha may nudce sach Yén Binh tai via hé
céc tuyén dudong 47m, dudng két néi KCN Yén Binh 3 véi duong 47m, dudng CN9
cua KCN Yén Binh.

binh huéng cap dién du néi véi duong dién 22kv tai vi tri via hé dudng 47m
va dudng két ndi KCN Yén Binh 3 v6i duong 47m.
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PHAN C

I. LUA CHON CHI TIEU BAT DAL, HA TANG XA HQI VA HA TANG KY
THUAT AP DUNG CHO TOAN KHU VUC LAP QUY HOACH

- Xéc dinh dan sb dy kién bd tri tai 6 dAt 14p quy hoach.
- X4c dinh tinh chat, chire nang va cac chi tiéu ky thuat chu yéu vé str dung dat,
ha tang k¥ thuit cta khu vuc thiét ké.

1. Quy hoach tong mat bang str dung dat

- Xac dinh chire ndng, chi tiéu sir dung dat vé mat do xay dung, hé s6 sir dung
dat, tAng cao cong trinh, khoang lui cong trinh ddi véi ting 16 dat va truc duodng; vi
tri, quy md cdc cong trinh ngam (néu co).

-Pé xuét cac giai phap quy hoach str dung dat dam bao dap g linh hoat va
nang dong cho nhu cau phét trién; wu tién quy dét cho cong trinh ha tang x3 héi,
khéng gian xanh cong cong.

-Binh huéng tb chuc khéng gian

- Xéc dinh nguyén tac, yéu cau td chic khong gian, kién tric, canh quan ddi
véi timg khu chire ning, truc dudng chinh, khéng gian mé, diém nhén, khu trung
tam.

- Dé xuit cac giai phap td chirc khong gian kién triic canh quan nhim nang cao
gid tri st dung dat két néi khéng gian bang hé thong giao thong va cac truc xanh
canh quan; dé xuit céc giai phap to chirc khdng gian canh quan thich tmg véi diéu
kién khi hau, dia hinh, thé nhudng cia dia phuong.

2. Thiét ké db thi

- Xdc dinh cac cong trinh diém nhén trong khong gian khu vuce quy hoach theo
cac hudng, tam nhin khac nhau; Quy dinh vé chleu cao, khoang Iui cua cong trinh
trén céc tuyén dudng; Quy dinh cac nguyén tic vé hinh khéi klen triic, hang rao,
mau séc, vat liéu cha dao cia cong trinh va céc vat thé khac; td chirc hé thng cay
xanh cong cdng, sn vudn, ciy xanh duong phd va mat nude, _quang trudng.

- Thyre hién theo Luat Quy hoach d6 thi va nong thén so 47/2024/QH15 ngay
26/11/2024; Nghi dinh 56 85/2020/ND-CP ngay 17/7/2020 ciia Chinh phu quy dinh
chi tiét mot sé diéu cta Luét Kién tric va QCVN 01: 2021/BXD Quy chuan xay
dung Viét Nam; Thong tu 16/2025/TT-BXD ngay 30/06/2025 quy dinh chi tiét mét
s6 didu cta Luat Quy hoach d6 thi va néng thén;

-Xdc dinh va cy thé hoa cic cong trinh dlem nhin (cong trinh kién tric hodc
khong gian canh quan) trong khu vuc quy hoach theo cdc huéng tam nhin.

-Té chirc khong gian va chiéu cao cho toan khu vuc nghién ctru va cu thé dbi
vai timg 16 dat;

- X4c dinh cuy thé khoang lui ddi véi ¢ong trinh kién triic trén timg dudng phd,
nit giao théng. Xac dinh cao d6 mit dudng, via he, chiéu cao va cao do cac ting ctia
céc cdng trinh trén co s& tudn thi cac quy chudn, tiéu chuén xdy dyng, phu hop véi
cac chi tiéu quy hoach va canh quan dé thi. Xéc dinh hinh khdi, mau séc, hinh thirc
kién tric chi dao cua céc céng trinh kién tric (hinh thire mai, ctra, ban cbng, 16 gia).
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- Thiét ké t& chirc hé thong cay xanh (cdy xanh bong mat va cdy xanh canh
quan), mdt nude va cac vit the klen tric do6 thi (thung rac cong cong, ghe ngdi, hé
théng dén chiéu sang .v.v.) Dé xuét giai phap cho cdc kién trac mang tinh biéu tugng,
diéu khéc. D& xuét cac quy dinh bt budc vé kich c&, hinh thic céc bidn quang cao
gan v6i cong trinh.

3. Quy hoach hé thong ha ting k§ thuit

- Hé théng ha ting ky thudt d6 thj dugc bé tri dén mang ludi dudng khu vire,
bao gom cac ndi dung sau:

- Xéc dinh cao d6 xay dyng ddi véi timg & dat;

- Xac dinh mang luéi giao thong, m3t cit, chi gio1 duong do va chi gidi xdy
dung; x4c dinh va cu the héa quy hoach vé vi tri, quy mo bén, bai dd xe;

- Xac dinh nhu cau va nguon cip nuoc; vi tri, quy mé cong trinh ha tang k¥
thuat cép thoat nudc; mang luéi dudng éng cip nude va cac théng s6 k§ thuat chi
tiét;

- Xac dinh nhu cau st dung va ncruon cung cap nang lugng; vi tri, quy mé cac
tram dién phan phdi; mang ludi dudng diy ha thé va hé théng chiéu sang do thi;

- Xac dinh nhu cau va mang luéi théng tin lién lac;

- X4c dinh tong hrong nude thai va réc thai; mang luéi thoat nudc; vi tri, quy
mo cac cong trinh thoat nudc thai, diém tap trung rac thai;

- Chuan bj k¥ thuat: Lua chon va xéc dinh cao d6 xdy dung phu hop véi quy
hoach chung va quy hoach phén khu; Céc giai phdp chuan bj ky thuét; Thlet ké san
nén (ducmg dong mirc thiét ké) va tinh toan khéi lugng dao dap va khép néi véi cao
dd san nén cua cac khu vuc 1an can. Pam bdo tiéu thoat nuée cho cac khu dan cu
hién co;

- Xac dinh hé thong cac cong trinh ngim (néu c6), phan ngdm clia céc cong
trinh xay dung trén mat dat va céc bd phén clia cong trinh nim duéi mat dt...

1. XAC PINH QUY MO DAN SO, DAT PAI CAC NHU CAU VE CO SO
HA TANG KY THUAT, HA TANG XA HOI POI VOI PHAM VI QUY
HOACH

- Quy mb dan s6 du kién: Khoéng 6000 nguoi
Céc chi tiéu co ban ctia db an

STT | Loai dat, cong trinh Chi tiéu Chi din yéu cau

A | Chire niing sir dung dat

Pam bao nhu ciu sir

Atz dung. Tham khao chi tiéu
il theo QCVN
01:2021/BXD
Pam bao nhu cau sir
1 Pét nha & dung. Tham khao chi tiéu

theo QCVN
01:2021/BXD
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STT | Loai dit, céng trinh Chi tiéu Chi din yéu ciu
2 | Pat ¢ tai dinh cu BDapung nhu SRR Theo thuc té
quy dinh
g % b A Nghi dinh sb
. 0 L dl
3 | D obi G xhsi e dl‘?lgé‘i"h LG | 100/2024/ND-CP ngay
26/7/2024
Cac cong trinh dich
Ry x . x vu - cOng cong can
g | tconetrinhaing dam bao bén kinh
ne phuc vu khéng qua
500 m
1 | Dat giao duc
LT T — 50 chau/1000 nguoi; Béng 2.4, QCVN
' - >12m¥/1 chau 01:2021/BXD
— 65 chau/1000 nguoi; Bang 2.4, QCVN
LE | Tratmgiiey hoe >10m%1 chau 01:2021/BXD
: 4 55 chau/1000 nguoi; Bang 2.4, QCVN
1.3 | Truong THCS >10m?/1 chau 01:2021/BXD
z 1 Tram; Bang 2.4, QCVN
4 | fremy s >500m’ Tram 01:2021/BXD
Vin héa - Thé duc thé
I :
thao
A ; .. Bang 2.4, QCVN
2 s
1 | San choi 0,5m*/ nguai 01-2021/BXD
" Ko 0,5m% nguoi Bang 2.4, QCVN
% | hanluysnip 0.3 ha/ 1 céng trinh 01:2021/BXD
5 | Trung tim van héa - thé 01 cong trinh; Bang 2.4, QCVN
thao >5000m?/1¢éng trinh 01:2021/BXD
IV | Cay xanh
2 % % i Muc 2.2, QCVN
2 . ]
1 | Cay xanh cong cong 2 m*/ngudi 01:2021/BXD
>01 vuon hoa;
; = < Muc22, QCVN
2 uc 2.2,
2 | Vuon hoa >5000m=/01 vuon 01:2021/BXD
hoa
V | Thwong mai
A Béang 2.4, QCVN
1 | Cho 2000 m2/ 1 cong trinh 01-2021/BXD
Vv Dat giao thong, Ha
tang khac

Dién tich dat giao thong
dén cdp duong nhom nha
3.

>18 % tong dién tich
dat xay dung do thi

Muc293.1, QCVN
01:2021/BXD




Thuyét minh diéu chinh quy hoach chi tiét y I¢ 1/500 trung tém dich vu thé thao golf yén binh

STT

Loai dat, cong trinh

Chi tiéu

Chi din yéu ciu

Dudng phan khu vuce

Bang 2.18, QCVN

(13,3-10) (km/km?) 01:2021/BXD
A +
B Tang cao trung binh
1 | Nha & lién ké, biét thy <5 tang Pé xuét
2 | Nha ¢ tai dinh cu < 5 tang bé xuat
Trung tdm van hoa TT X X o X
; <
: Nha vian héa, Tram y té =9 1ing i
Truomg mam non, tiéu A Xk
<
4 hoc, THCS <3 tang B(j: xue?t
5 | Nha & xa hoi < 10 ting Dé xuat
6 Co'rlg tnh Gong chng <10 tang Dé xuét
khac
C | Mat dg xay dung
= % e N B Bang 2.8, QCVN
| A 0 £ ’
Nha ¢ (lién ke, biét thy) <100% 01:2021/BXD
% aioye e Béang 2.8, QCVN
<100° ?
2 | Nha 6 téai dinh cu <100% 01:2021/BXD
Trung van hoa thé duc
2 . z Muc 263, QCVN
0 . ]
3 | thé thao, Eha van hoa, <40% 01:2021/BXD
Tram Y te
4 Truong mam non, Tiéu <40% Muc263, QCVN
hoc, THCS R 01:2021/BXD
AP Béang 2.9, QCVN
0 ]
5 | Nha ¢ x4 hoi <75% 01:2021/BXD
6 Cong trinh céng cong <80% Béang 2.10, QCVN
khéc (TTTM) i 01:2021/BXD
B Chi tiéu ha tang ky
thuat
Chi tiéu dat giao théng
va giao thong tinh
Ui | geinich d3tgiao N2 | 5 1gu; dng diéntich | Mue2931, QCVN
=S Pl dét quy hoach 01:2021/BXD
> 16m duong khu
vue,
P : > 13m dudng phén
12 ;11"1}23;1ng s0 duong giao Fhite v,
& > 7m duong nhom
ha o
Via hr‘é toi thiéu 4m
) Nhu céu béi do xe sé
1.3 | Bai do xe dugec tinh toan cu thé

trong qua trinh lap do




Thuyét minh diéu chink quy hogch chi tiét oy 1¢ 1/500 trung tam dich vu thé thao golf yén bink

STT | Loai dit, cong trinh Chi tiéu Chi din yéu cau
an sau khi NVQH
dugc phé duyét
2 | Chi tiéu Cip nuée
% L Sr QCVN 01:2021/BXD
2.1 | Cap nude sinh hoat 130l/nguoi-ngay dém TCXDVN 13606:2023
gy |CopHESeCng inh >10 % Qsh QCVN 01:2021/BXD
cong cong
Truong tiéu hoc, trung >15 lit/hgc sinh/ngay Muc2.102, QCVN
hoc co s& dém; 01:2021/BXD
Truong miu gido, mam >75 lit/chau/ngay Muc2.102, QCVN
non dém 01:2021/BXD
Cdng trinh cong cong, 2 lit/m2 san/ngay Muc2.102, QCVN
dich vu khac dém 01:2021/BXD
Cép nuéc tudi cay, rira . Muc2.102, QCVN
22 | otpdni =8 Qsh 01:2021/BXD
. g i : i Muc2.102, QCVN
Vuon hoa, cong vién >3 lit/m2/ngay dém 01:2021/BXD
Fa—_— ; - Muc 2.10.2, QCVN
Rura duong ’ >0,4 lit/m2/ngay dém 01:2021/BXD
Luu lwgng cap nude ; )
2.4 élith chiy >151/s Bang 9 TCVN 2622:1978
S6 luong dam chéy don g " Bang 12, TCVN 2622:2020
= >1 dam
thot
4.5 Muc2.102, QCVN
’ A r \ s 0 4 UC £.10.
Nude that thoat, ro ri < 15% Qcap 01:2021/BXD
3 | Chitiéu T hoa.'t nuoc
31 Thoat nudce ban sinh 100% Q nurde thai Muc2.11.1, QCVN
" | hoat phat sinh 01:2021/BXD
; ; 100% dudng giao Muc282, QCVN
3.2 | Thoat nuéc mura (i 01:2021/BXD
4 | Cap dién
. . o Bang 2.26, QCVN
4.1 | Cap dién nha ¢ 500W/nguot 01-2021/BXD
47 Cap dién cong trinh cong
"~ | cdng
§oge® o M e . Bang 2.28, QCVN
Nha tré, mau gido 0,2 kW/chau 01-2021/BXD
Cong trinh cong cong ) . Bang 2.28, QCVN
khéc 20-30 W/m*san 01:2021/BXD
4.3 | Chiéu sang dudng phd

Chiéu sang duong phd

1 W/m?

Bang 2.28, QCVN
01:2021/BXD
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Thuyét minh diéu chinh quy hogch chi tiét ) 18 1/500 trung tim dich vu thé thao golf yén binh

STT | Loai dat, céng trinh Chi tiéu Chi dan yéu cau
Chiéu sang cong vién, . Bang 2.28, QCVN
vurdm hoa 02 Wena 01:2021/BXD

5 | Chat théi rin
Chét thai rén 1,0Kg/ngudi/ngay Bing 2.23, QCVN

01:2021/BXD
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Thuyét minh didu chinh quy hoach chi tiét ty I¢ 1/500 trung tim dich vu thé thao golf yén binh

PHAN D

I. CHUC NANG SU DUNG PAT, QUY MO DIEN TiCH, DAN SO, CHI
TIEU SU DUNG DAT

1. Pt &

- Tén trong ban v& Quy hoach tdng mit bing sir dung dit: TDC-01 dén TDC-
T

- Céc 6 déat & duoc bd tri doc cac tuyén dudng quy hoach, tiep can véi cde khu
dich vy, tién ich dé thi, c6 téng dién tich 127.258,16m2.

- Chiéu cao tdi da 5 tang

- Mt d6 xay dung tbi da 85%

2. it hién trang

- Tén trong ban v& Quy hoach tong mit bang st dung dat: HT-01 dén HT-10

-Céc 16 dat b6 trf tai cdc vi tri ¢6 dan cu hién trang phan b tap trung, tranh
dén bu PGMB anh huéng dén doi sdng cu dan dia phuong, c¢é tong dién tich
96.986,39m2.

3. Pét cong trinh ha tAng xa hoi
a. Pt vin hoa

- Tén trong ban vé Quy hoach tong mit bang sir dung dat: NVH-01 dén NVH-
02.

-Céc 6 dat dugc bé tri tai trung tdm cac,khu, cum dat & dam bao hudng tiép
can thuan loi, tlep giap cdc tuyén duomg giao thong, ¢6 tong dién tich 2.691,58m?2.

- Chiéu cao t6i da 2 Fang.

- Mat do xay dung toi da 40%

b. Dit Y té

- Tén trong ban vé Quy hoach t6ng mit bing sit dung dat: YT-01.

-Céc 6 dat duoc bo tri tai trung tdm khu vuc quy hoach, tiép giap céc tuyén
dudng giao thong, ¢o téng dién tich 2.655,44m2.

- Chiéu cao t6i da 3 tang.

- Mat d6 xay dung tbi da 40%

c. Pat gido duc

-Tén trong ban v& Quy hoach tong mat bing st dung dat: GD-01 dén GD-05
bao gém 3 truong mam non, 1 trudng tiéu hoc va 1 trudng THCS.

-Céc 6 dat dugc b(} tri tai trung tam khu vue quy hoach, t[ep giap cac tuyén
dudng giao thong, cd téng dién tich 17.409,57m2.

- Chiéu cao t6i da voi truong mam non 14 02 tAng, tiéu hoc va THCS 03 tang.
- M4t do xay dyng tdi da 40%

d. Pat thwong mai, dich vu
_Tén trong ban v& Quy hoach tong mat bing str dung dat: TM-01 dén TM-02.

22



Thuyéf minh diéu chinh quy hoach chi tiét 5 1¢ 1/500 trung tam dich vu thé thao golf yén binh

- Céc 6 dat duge bd tri phan b6 tai céc cym, khu dat &, tiép gidp céc tuyén
duong chinh ctia khu vue, tiép giap cac tuyén dudng giao théng, cé téng dién tich
8.014,52m2.

- Chiéu cao t6i da 07 tang.

- Mt d6 xay dung téi da 75%

4. Pit ciy xanh, mit nwéc
a. Pét ciy xanh

- Tén trong ban v& Quy hoach tong mit bang st dung dat: CX-01dén CX-47.
-Céaco dat duge bb tri tai trung tim khu vue mit nude va phan bd gilra cac 10
dat &, CO‘tDI‘lg dzqn tich 63.775,44m2.
- Chiéu cao t6i da 1 tang,
- Mat d¢ xay dung toi da 5%
b. Mat nwéc
- Tén trong ban v& Quy hoach tdng mat bing st dung dé‘it,: MN-01d&n MN-02.
~ -Cac 6 dat duge bo tri tai trung tdm dy an, khu vuc sudi R€o hién trang, c6
tong dién tich 19.200,99m2.
5. Pt cong trinh ha tang ky thuit
a.Tram xit Iy nwée thai
-Tén trong ban vé Quy hoach tong mét bing sir dung dét: TXLNT.
- O dat xdy dung tram xir ly nude thai tap trung bao gom ca cdy xanh cach i,
duge bé tri tai phia Dong khu vye quy hoach, ¢6 tong dién tich 4.550,0m2.

- Chiéu cao t6i da 2 tang
-Mat do xay dung t61 da 60%

b. Pit ha ting sau cac 16 dit

- Tén trong ban v& Quy hoach tong mit bang str dung dat: HTKT.
- B tri tai cac vl tri tlep gidp dét hién trang va dat quy hoach méi dé xay dung
ke, taluy, twong chin dt, muong thoat nude ¢ téng dién tich 3.038,04m2.

¢. Hanh lang an toan dudng dién 110Kv
-B-"f), tri doc Euyén duong dién 110kv chay song song duong 47m. Bé rog tu
tim tuyén ddy moi bén 7,5m. Tong dién tich 15.853,45m2.
6. Pat giao thong, bii d6 xe
-Tong dién tich dat giao thong trong khu vyc quy hoach 1a 107.593,37m2.
—Tong dién tich bai dd xe 15.320,37m2 bao gom 06 bai do xe ¢6 ky hiéu P-
01 dén P-06. ) ‘
- Chiéu cao tang t6i da | tang.
- Mat d¢ xay dung toi1 da 30%
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Thuyét minh diéu chinh quy hoach chi tiét tj I¢ 1/500 trung tém dich vy thé thao golf yén binh

II.

CHI GIOI XAY DUNG CONG TRINH

-Khoang Iti xay dung v6i cac 16 dét & 2,0m.
- Khoang 1ui t6i thiéu clia cac cong trinh theo bé rong dudng (gidi han bai cac
chi gi¢i duong do) va chiéu cao x4y dung cong trinh:

Bé rong duong tiép giap voi

Chiéu cao xay dung cong trinh (m)

16 dat <19 19+<22 | 22+<28 >28
<19 0 3 4 6
19+<22 0 0 2 6
>22 0 0 0 6
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PHAN D

I. XAC PINH CAC YEU CAU TO CHUC KHONG GIAN, KIEN TRUC
CANH QUAN

1. Pinh hwéong chung

- Céc cOng trinh xay dyng trong khu vure quy | hoach phai tuén thu cac quy chuén
tiéu chudn vé quy hoach xay dung va céc tidu chudn quy chuén ¢é lién quan da dugc
Nha nude ban hanh.

- Céc cong trinh xay dung phai phu hop véi tinh chét mot khu dan cu méi mang
tinh dic thu cua ving trung du mién nui Béc BO vé tu nhién, phong tuc tap quan
vén héa....Tao ra dugc nhiing dau 4n riéng biét nhung van dam bao phi hop véi su
phat trién chung cua dia phuong.

- Quy hoach canh quan phu hgp véi cac ndi dung ctia quy hoach sir dung dat
nhung trén co so tuan theo dinh hudng chung cta d6 4n quy hoach chung, quy hoach
phan khu da duoc phé duyét.

2. Céc cong trinh diém nhén

- Cong trinh kién tric diém nhin dwoc xac dinh 1 cong trinh cong cong (6 dat
thuong mai).

- Céng trinh kién tric diém nhan phai c6 thiét ké tuan thi theo ding quy hoach
da dugc phé duyét (vé chiéu cao, mat d6 xdy dung, khoang lui...), dam bao dugce
cac hudng tam nhin, than thién véi méi trudng, hién dai va phi hop véi tinh chét str
dung cua timg cdng trinh cu thé nham dinh hinh dugc mot khong gian canh quan
dep phat trién bén viing trong khu vuc quy hoach.

-Cac cong trinh thiét ké kién tric can dugc nghién ciu trén co s& phén tich ve
cac didu kién vi khi hau cia khu dat thxet ké, phai dua ra dugc giai phap t61 uu vé
b cuc cong trinh dé han ché tac dong xau cua huong néng, huéng gi6 ddi vai diéu
kién vi khi hau trong ¢6ng trinh, han ché t6i da nhu cau str dung ning luong cho muc
dich ha nhiét hodc sudi 4m trong cong trinh.

- Mau séc céng trinh: chii yéu str dung cac mau trung tinh, c6 tong do nhu mau
chi d4, mau tring nga, mau vang kem, mau xanh duong tao sy trang nhi pht hop
v6i tinh chat cta timg cong trinh.

3. Ciac chi tiéu k¥ thuat
a. Quy dinh chiéu cao, mit d§ xiy dung cong trinh:

- T4 chirc khéng gian va chidu cao cho toan b khu vuc nghién ctru quy hoach
phai tuan theo ding cac quy chuén, tiéu chuin xay dung va do an quy hoach duoc
phé duyét.

- Khéng gian va chiéu cao cia cong trinh trong tumg 16 dat phai phu hop véi
mat dd xay dung, khoang lui va khong gian kién trac canh quan trong khu vyuc d6
thi.

- Quy dinh chiéu cao xay dung va td chirc khong gian doi véi céc 16 dat o:

+ Chiéu cao x4y dung cong trinh dwoc quy dinh tir 2 dén 5 ting theo ding do
an quy hoach dugc phé duyét.
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+ D&i v6i nhitng cong trinh ¢6 tang hdm phai duge nghién ciru thiét ké phu
hop voi chiéu cao cia cong trinh, khéng duoc pha v& khéng gian canh quan kién
trac cua ca khu vuec.

+ Chiéu cao va khong gian kién triic canh quan phai phi hop véi mat d xay
dung dugc quy dinh cho timg 16 dét xay dung nha &.

Béng 4 - Quy dinh mdt dg xdy dung thudn (net-16) 16i da ciia 16 dat xdy dung nha 6
lién ké va nha o riéng lé (theo Bang 2.8 QCVN 01: 2021).

Dién tich 16 dat (m2/ ciin nha) <90 | 100 | 200 | 300 | 500 | =1000

Mait dé xdy dung tdi da (%) 100 | 90 | 70 | 60 | 50 | 40

+ Chiéu cao xiy dung céc cong trinh cong cong phai dugc thiét ké theo dung
cac quy chuan, tiéu chudn xay dung hién hanh, phu hop voi vi tri cua timg 6 dat,
diéu kién tu nhién, xa hdi va tinh chat st dung cua timg hang muc céng trinh cu thé.
Céc cong trinh thiét ké phai dugc cdc cap ¢o thAm quyén xem xét va phé duyét,
khong 1am anh huéng dén khéng gian kién triic canh quan ctia nhitng khu vue lan
can.

Khong ché cao dp cong trinh bang dwong t&i han:
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+ Chiéu cao va khéong gian kirén tric canh quan phai phtt hop voi mat dg xay
dung duoc quy dinh cho tirng 16 dat cong cong.

b. Quy dinh khoang lui:

- Khoang lui la khoang cach tir chi gioi duong do dén chi gi6i xdy dung céng
trinh trén timg tuyén phd, nit giao thong.

Quy dinh chi gi6i xay dung vi tri cdc cong trinh nha ¢ llen ke, riéng 1é, cong
cdng, l0i vao sau dudng do dé tao ra duogc khoang khong gian trong va khong gian
xanh, ddng thoi 13 dién tich dé xe, tap trung dong nguoi d6i véi nhing cong trinh
cong cong gop phan tao ra dugc mot khong gian kién tric canh quan dep cho do thi.

- Khoang 10i t5i thidu ddi véi cac cong trinh nha & lién ké va nha & riéng 1é
duoc quy dinh 1a 2,0m.
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- Khoang 1ui t5i thiéu d6i v6i nhimg cong trinh cong cong phai dugc thiét ké
tuan thii theo dang cac tiéu chuén va quy chudn hién hanh.

II. HINH THUC KIEN TRUC, HANG RAO, MAU SAC, VAT LIEU CHU
PAO

1. Hinh khoi kién tric:

- Hinh khéi phai phan 4nh dac diém t6 chirc mit bang, khong gian va giai phap
két cAu dé thuc hién khong gian d6, hinh khoi phai phti hop véi diéu kién tu nhién
va dic diém cua db thi.

- Hinh khéi can hoa nhip véi canh quan khu vue va dic diém cong trinh.

- Céc cong trinh kién tric trong khu vuc quy hoach chi sir dung nhitng hinh
khéi co ban dé tao hinh nhu: hinh vuéng, hinh chir nhat, hinh tron ...Cac hinh khm
co ban phai dugce két hop linh hoat cé van lut va nhip diéu hai hoa tao dugce du 4n
manbh.

2. Hinh thire kién tric chi dao:

- Hinh thirc kién triic chi dao trong toan khu vye 14 hinh thitc kién tric truyén
théng hai hoa véi khong gian canh quan khu v,

- Pbi véi cac cong trinh nén sir dung kién tric ¢ mai bing ddi voi nha & lién
ké va mai doc dbi voi nha & riéng 1é, cbt cao do gitra céc ting, cic cong trinh phai
bang nhau tao dé tao nén dugc nhimg diy phd dong nhat. Hinh thirc cira, ban cong,
16 gia cia timg cdng trinh phai dugc nghién ctru thiét ké linh hoat theo mét mé tuyp
phi hop vai didu kién khi hau déc trung ctia khu vue quy hoach, tranh tinh trang mot
cong trinh nhung sir dung nhidu mé tuyp kién trac khac nhau.

- Dbi véi cac cong trinh cong cong s& phu thude vao tinh chat str dung cong
trinh dé dua ra nhung thiét ké hinh thire kién trac mai, ct cao dd cac tang, hinh thire
ctra, ban cong, 16 gia phi hgp tao diém nhan cho timg khu vuc cu thé trong khu vuc
quy hoach.

- D6i voi cac kién trc nho, hinh thirc bién quang céo gin véi cong trinh phai
dam bao céc yéu cau: Khong lam anh huéng t6i an toan giao thong, khong gay kho
khian cho céc hoat dong phong chéng chdy, khong lam xau cac cong trinh kién triic
va canh quan d6 thi, khéng gay anh huong Xau téi nhing noi trang trong, ton nghiém.

- Hang rao sir dung trong kién tric phai ¢ hinh thire kién tric thoang, nhe,
m¥ quan va thong nhat theo quy dinh ctia khu vure, dam bao dg cao theo dung quy
dinh, tranh str dung mau loé loet, khong 1am mat tAm nhin khong gian kién trac canh
quan chung.

3. Mau sic sir dung trong khu vire quy hoach:

- Mau séc cua cac khu & (khu tinh) s& dugc khéng ché sir dung nhiing gam
mau khong qua manh ma chi yéu su - dung nhiig gam mau mang sac thai 6n hoa va
nha nh&n, hai hoa vai khong gian kién trac canh quan ciia toan khu.

35



Thuyét minh diéu chinh quy hoach chi tiét 1 18 1/500 trung tdm djch vu thé thae golf yén binh

II. TO CHUC CAY XANH CONG CONG, SAN VUON, CAY XANH
PUONG PHO VA MAT NUGC

- Déi véi cdy xanh duong pho phai lua chon duge nhing chung loai cdy cao
béng mat thich hop voi didu kién tu nhién ctia dia phuong khong lam anh huong den
my quan do thi, vé sinh moi truong, hé thdng ha tang k¥ thuat. Cay xanh duong pho
phai nhit thiét dugc trong theo tuyén, theo dai néu bat dic dlem clia timg tuyén phd,
khong duogc trong xen k& nhiéu loai cay thiéu ddng bd lam mat m§ quan do thi. Cay
xanh duong pho phai thiét ké hop ly dé cé dugce tac dung trang tri, chong bui, chong
6n, phdi két kién triic tao canh quan dudng pho cai tao vi khi hau, vé sinh moi
trudng, chong néng, khong giy doc hai, nguy hiém cho khach bd hanh, an toan giao
thong.

_ Mt nude cn duoc ké chong x6i & két hgp duong dao, canh quan, két hop
cdy xanh canh quan nang cao canh quan mdi trudong khu vuc quy hoach.

IV.XAC PINH CAC VI TRf, QUY MO CAC CONG TRINH, KHU BPAC
TRUNG CAN KIEM SOAT

- Céc khu vyc dat xdy dung cong trinh thuong mai, dich vu tiép gidp mit
dudng 47m can luu y kiém soét chit ché hoat dong xdy dung nham phu hop dinh
huéng chung, trdnh lam anh hudng canh quan chung cta dé thi phuong Van Xuan.

- Céc khu vuc giap hanh lang duong dién 110kV quén 1y chét ché hoat dong
xdy dung, chiéu cao cong trinh, mat d§, chi gioi xdy dung theo quy dinh.

- Khu vuc gidp dat mat nude quan 1y chat ch& ddm bao hanh lang thodt I,
hanh lang cdc cdng trinh bao v¢ mit nude nhu ke, cau, cong.

PHAN G
I. CAC KHU VUC XAY DUNG CONG TRINH NGAM

- Cackhuvye dat thuong mai, dich vu co the xdy dung cac cong trinh ngam phuc
vu d6 xe, ha tang k¥ thuat. So tang ham t61 da 02 tang. Mat d6 xay dung toi da
phan ngim 100%. Chiéu cao tAng ham t6i da 3,0m.

PHAN H

QUY HOACH HE THONG CONG TRINH HA TANG KY
THUAT

I. QUY HOACH GIAO THONG
1.Cian ceir

- QCVN 01:2021/BXD - Quy chuén k¥ thuat quoc gia vé - quy hoach xay dung.
- QCVN 07:2023 /BXD - Quy chudn k¥ thuat qudc gia vé cac cong trinh ha
tang ki thuit.
- Tiéu chudn thiét ké: TCVN 13592-2022 4p dung cho dudng ndi bd 1a dudng
vao nhom nha 6.
- Quy hoach chung thanh phd Phé Yén dén nam 2045.
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- Quy hoach phan khu Khu chirc ning dé thi phia Nam Phé Yén, thinh phd Pho
Yén, tinh Thai Nguyén. L
- Quy hoach phén khu Khu chirc nang d6 thi phia Pong, thanh pho Pho Yén.
Z.C'ﬁp hang dwong:
Cap duong: Puong ndi bo.
Kich thudce hinh hoc va quy mo cac tuyén duong:

& Mit ciit duomg 47m (Ngoai ranh gi6i du 4n):
+ Bérong 16 gidi: 47,00m
+ Long duong: 2x15,50m.
+ Dai phén cach: 4,00m.
+ Via he: 2x6,00m.

% Tuyén dudng két ndi phia Tdy Nam Khu cong nghiép Yén Binh 3 véi

duong 47m (Ngoai ranh gidi du an):

+ Bé rong 16 gidi: 47,00m
+ Long duong: 2x15,50m.
+ Dai phéan cach: 4,00m.
+ Via heé: 2x6,00m.

% Mit cit 1-1:
+ Bérong 16 giéi: 19,50m
+ Long duong: 10,50m.
+ Dai phan céch: Om.
+ Viahé: 2x4,50m.

< Mt cit 2-2:
+ Bérong 16 gidi: 18,50m
+ Long duong: 10,50m.
+ Dai phan cach: Om.
+ Via he: 2x4,00m.

< Mit cit 3-3:
+ Bé rong 16 gidi: 16,50m
+ Long duong: 7,50m.
+ Dai phan cach: Om.
+ Viahe: 2x4,50m.

% Mit cat 3A-3A:
+ Bé rong 16 gidi: 16,00m
+ Long duong: 7,50m.
+ Dai phan cach: Om.
+ Viahe: 4,00+4,50m.

+» Mat cit 3B-3B:
+ Beé rong 16 gidi: 15,00m
+ Long duong: 7,50m.
+ Dai phan cach: Om.
+ Via he: 3,00+4,50m.
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% Mit cat 3C-3C:
+ Bérong 16 gidi: 13,50m
+ Long duong: 7,50m.
+ Dai phan cach: Om.
+ Via he: 2x3,00m.
& Mit cat 4-4:
+ B@é rong 16 gioi: 15,00m
+ Long duong: 7,00m.
+ Dai phan cach: Om.
+ Via heé: 2x4,00m.
% Mit cit 5-5:
+ Bé rong 16 gisi: 15,00m
+ Long duong: 6,00m.
+ Dai phan cach: Om.
+ Via heé: 2x4,50m.
< Mit cit SB-5B:
+ Bé rong 16 gioi: 13,50m
+ Long duong: 6,00m.
+ Dai phan cach: Om.
+ Viahe: 2x3,75m.

Cao 6 tim dudng dam bao dau ndi véi cac tuyén dudng hién c6 (dudng 47m,
dudng CN9 KCN Yén Binh,....va phu hop véi cao d6 dan cu hién trang trong va
ngoai du 4n. D6 dbc ngang mit dudng i,=2,0% tir tim duodng , dbc ngang via hé
ine=1,50% hudng vao long duong.

Trong khu vurc ¢6 b tri cac bai dd xe xen k& cac khu dan cu dam bao thuan
tién va di nhu cau dén cu theo quy chuan.

Chi gidi duong do trung véi 16 gidi céc tuyén duong. Chi gidi xay dung toi
thiéu 2,0m vé6i dan cu méi, 3,0m véi céc cong trinh ha tng x4 hoi va 5,0m véi cdc
coOng trinh thuong mai, dich vu.

II. QUY HOACH SAN NEN
1.Nguyén tic thiét ké

- Phu hop véi hé thong thoat nuéc mua, hé thong tiéu thuy loi.

- Pam bao d6 ddc duong theo tiéu chuan thiet ke, dam bao thoat nudc mua tu
chay trén bé mit va chay vao hé théng cong, ranh thoat nuéc mit duge quy
hoach theo hé thong giao thong va chay vao hé théng thoat nudc chung. Xac
dinh cao d¢ thlet ké, cao do thi cong tai cic nit giao théng sau do thiét ké hudng
déc cho ting tiéu khu mot.

C6t san nén phai dong bd véi cac khu vue xung quanh, céc khu dan cu da 6 6n
dinh.

- Tan dung dén murc cao nhat dia hinh ty nhién, gilt dugc cac lop dat mau, cay
xanh hién c6, han ché khéi Tuong dao dip va han ché chiéu cao dao dap, va
khoéng céch vin chuyén dat.
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- Khéng lam x4u hon diéu kién dia chat cong trinh va dia chat thuy vin.
2.Quy hoach san nén
~ Cao do san nén phit hop véi cao do cac tuyén dudng giao thong va dam bao
do doc to1 thieu >0.4% thoat nude tu chay.

Cao dd san nén cao nhat +14,50m, cao d6 san nén thé‘ip nhat +12,00m. Hudng
doc san nén tir Biac-Nam va tir Nam-Bac do vao luu vuc sudi Giao chay qua dy an.
I1.QUY HOACH THOAT NUOC MUA

1.Nguyén tac thiét ké

- Tén dung dia hinh ty nhién trong qua trinh vach mang luéi thoat nuée mura,
dam bao thodt nu¢c mua mot cach trigt dé trén nguyén tic ty chay.

- Mang lu6i thoat nuéc gom cac dudng cdng ¢ chidu dai thoat nude ngin nhét,
dam bao thoi gian thoat nude nhanh nhat.

- Han ché phat sinh giao cit gitra hé thong cong thoat nudc mua véi cac cong
trinh ngam khac trong qua trinh vach mang ludi.

- Do dée ccmg thodt nudc mua cd ging bam sat dia hinh dé giam do sdu chon
cdng, giam khdi lugng dao dép xay dung cong.

- Mang luéi thoat nude mua phai phit hop véi huéng doc san nén quy hoach.

2.Tinh toan thay lwe

Tinh toan thuy luc hé théng céng thoat nuwdée mua duge ap dung theo cong

thirc cuong d§ gioi han nhu sau:
Q=u. F.W.q (I/s) (2.1}
Trong do:
Q - Luu lugng tap trung (1/s).
i - Hé s6 phan bd mua réao. p= 1 khi F< 200ha.

¥ - Hé sb dong chay, phu thude vao 16p mit phu, 14y trung binh W= 0,7

q - Cuong d6 tran mua(l/s/ha). Tra bang biéu d6 cuong do mua tinh Thai

Nguyén.

F- Dién tich luu vye tinh todn (ha) dugc 1y trén co s& phan chia luu vue thu
nuée theo dic diém san nén va dia hinh.
- Cudng do mua tinh toan duoc xac dinh theo cong thire:
q = [(20+b)".q20.(1+C.IgP)J/(t+b)* (1/s.ha) (2.2)

(theo “Phuong phap va két qua nghién clru cudng d6 mua tinh toan & Viét nam” do
Vién khi tugng thuy vén phat hanh, 1979).
Trong do:
n,C,b- Caché s6 phu thude déc diém khi hau cta timg ving. Dbi véi Thai Nguyén
cac hé so trén tuong tmg bang b =17,47; C=0,2570; n=0,7917;
Q20 - Cudng dé mua trong khoang thoi gian 20 phit véi chu ky lip lai mét 1an trong
nim, dbi v6i Thai Nguyén q=382.5;
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P- Chu ky lap lai trin mua tinh to4n chinh la khoang thoi gian xudt hién mét trén

mua vuot qua cuong do tinh toan. Poi vai khu vuc du 4n chon P 1a 5 nam;

t- Thoi gian mua tinh toan (phut).

- Thoi gian mua tinh toan t trong cong thirc (2.2) duoc tinh theo cong thire:

t=tm+tr+to (s) (2.3)

Trong d6: tp 14 thoi gian tAp trung nude mua trén bé mét tir diém xa nhat dén ranh.
t; 1a thoi gian nudce chay trong ranh thu nudc (s)
t, 1a thoi gian nudce chay trong cong dén tiét dién tinh toan (s)

- Thoi gian nude chay trong ranh thu nudce tr duge tinh theo cong thiec:

tr= 1.25Ldv; (s) (2.4)
Trong do: L, (m) va v, (m/s) tuong tng la chiéu dai va van téc nude chay & cubi
ranh.
- Thoi gian nude chay trong céng dén tiét dién tinh todn dugce tinh theo cong thic:
to = ZM.Lo/v, (s) (2.5)
Trong do: M 4 hé s6 phu thudce vao d6 déc khu vue va duoc lay tuong tng bang

2; 1,5; 1,2 déi véi cac khu vue e6 d6 doe i<0,01; 0,01<i<0, 03 va i>0,03 (theo TCXD
51-1984). Péi v6i: khu vue du an lay trung binh M =1.5

L, 12 chiéu dai tuyén cong (m)

Vo 14 van téc nudce chay tuong tng trong ong (m/s)
- Hé sb dong chay duoc tinh theo cong thirc:

vy =Z.q%.T%! (2.6)

Trong do:q 1a cuong dd mua tinh toan dugce tinh theo cong thire 2.2 (1/s.ha)

T la thoi gian mua (phut)

Z 12 hé s6 mit phu trung binh toan khu vuc

Déi v6i khu db thi, dién tich bé mat khéng (hodc it) thim nude thuong chiém
ty 18 16n hon 30% dién tich toan khu vuc, khi d6 hé s6 dong chay duge 1ay khong
phu thude vao cudong do va thoi gian mua ma chi phu thude vao gia tri trung binh
chung cta hé sé dong chay don vi y, va hé sé mat phii twong mg (cc gia tri nay
duoc lay tt TCVN 7957-2023).

3.Mang ludi

Quy hoach mang lu6i hé thu, tham, dudng 6ng thoat nude mua phit hgp huéng
dbc san nén va d6 ra luu vue sudi Giao trong ranh giéi quy hoach.

Puong ong thoat nude mua tir D600-D1500 thu gom nude mua trén via’ he
hoac dudi 1c‘m’g dudng voi cécrvi tri khong du khoang cach gifra cac duong ong
HTKT. Cac ho thu nuéc mua bo tri khoang cach 30-50m.

C6 cac tuyén bng va hd thu gom nude mua tai cac vi tri dat hién trang trong
va tiép giap ranh gidi du an.
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IV.QUY HOACH CAP NUGC
1.Co so thiét ké

- QCVN 01:2021/BXD - Quy chuén k¥ thuat Quoc gia vé Quy hoach xdy dung.

- QCVN 06:2022: Quy chuan ki thuat qubc gia vé an toan chay cho nha va
cong trinh.

QCVN 01-1: 2018/BYT — Quy chuén k¥ thuat Quéc gia vé chét lugng nude
sach st dung cho muc dich sinh hoat.

- QCVN 07:2023/BXD - Quy chuén k¥ thudt quéc gia - cdc cong trinh ha tang
ky thuat do thi.
- Tiéu chuan TCXD 13606:2023: Cap nude - Mang ludi duong 0 éng va cong
trinh yéu cau thiét ké.
- Nghi dinh 136/2020/ND-CP ngay 24/11/2020 ctia Chinh Phti Quy dinh chi
tiét mot s6 didu va bién phap thi hanh Luat Phong chay va chita chay.
- TCVN 3890:2023 Tiéu chuin vé phong chay chita chay — Phuong tién Phong
chdy va chita chay cho nha va cong trinh — trang bi, b6 tri.
- Céc tiéu chudn thiét ké chuyén nganh khéc c6 lién quan.

2.Nguyén tic thiét ké:

- Mang luéi cap nude bao tram toi tat ca céc doi tuong dung nudc (sinh hoat,
san xut, dich vy cong cong...).

- Mang luéi cap nude duoc thiét ké két hop: kiéu mang vong va mang nhénh
nham dam bao cap nuéc mot cach an toan va hiéu qua.

- Tong chiéu dai cia cac doan 6 éng 12 nho nhét, han ché nudce chay vong, gap
khtic dé giam ton that va tranh hién tuong ap va cuc bo.

- Tai cdc nut ciia mang luéi dit van khoa khong ché, trén mang ludi cap nudc
chinh d&t cac van xa cén va cac van xa khi.

- Xay dung mang ludi duong 6 ong phan phéi nude vao tung 16 dat trong khu
quy hoach. T4t ca cac nha déu dat cap nude cac ddng hd do nude va van chan.

3.Giai phap

Ngudn nude: Nguon nude dy an duge 14y tir duong 6ng nude D1000, D500
ctia Nha may nude sach Yén Binh trén via hé duong 47m hién co.

Tiéu chuan cap nudc:

- Nuéce sinh hoat: q = 150 I/ng/ng.d
- Nudc cép cho céc cong trinh cdng cong: 2,0lit/m2 san.
- Tiéu hoe, trung hoc co sé: 25lit/hoc sinh.
- Mam non: 100lit/ch4u.
- Nudc tudi cdy, riza duong: Qrd= 8% Qsh
- Nuéc that thoat: Qtt <= 15% Qsh
- Hé s6 K ngay max: K= 1,2
- Nudc phong chay, chira chdy q=15l/s, 1 ddm chay dong thoi. Thoi gian dap
tit dam chay 1a 3h.

Ttr nhu cau, va luu lugng tinh todn chon duong ong chinh la ng D110 6ng nhanh
phéan phoi la 6ng D50.
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Ap luc cép nude yéu cau tdi thiéu 1a 10m, néu ap luc cung cap ciia hé théng khong
dam bao can bo tri tram bom tang ap dé dam bao ap luc cap nudc cho khu quy hoach.

Tong nhu ciu ding nudc: 1613m3/ngay.dém.
Str dung dudng dng cdp nudc cd6 DN50-DN255 cip nude cho toan duy an.

Mang ludi cap nude bao gom mang ludi dudng ong cap nude phan phoi va mang
lu6i duong Oong nhanh cap nude dich vu.

Céc tuyén ong phan phéi: Trén co s& céc quy hoach di dugc phé duyét, cac tuyén
ong phan phdi chinh da duoc xéc dinh thanh 1 vong khép kin, dam bao cap nudce
day dt va lién tuc dén khu vuce quy hoach. Trong khu vuc quy hoach ¢é dudng éng
cap nudc phan phéi véi duong kinh @110.

Céc tuyén ong dich vu trong khu vuc quy hoach: Céac tuyén 6ng dich vu @50 13
mang cut, chu yéu |4y nudc tir cac tuyén phan phdi chinh va nhanh, dugc xay dung
doc theo céc tuyén dudng vao cong trinh tai khu vue xay dung méi dé cap nudce cho
céac cong trinh tiéu thu.

Pudng dng phan phbi str dung 1a nhuya HDPE, cac 6ng dich vu sir dung 6ng nhua
HDPE.

Puodng éng din va mang ludi phai dit d6 dbc vé phia van xa cin. D6 sau dit éng
< 0.7m tir mat dat dén dinh 6ng vdi cac loai duong ong co tiét dién < 300mm , va <
0.5m doi voi loai cd tiet dién < 90mm.

Bm v6i cdc cong trinh thip ting (=3 tAng), nude dugc cap truc tiép tir cac dudng
ong cap nude phin phol va dich vu dén cong trinh bing ap luc bom ciia nha may.

Pébi véi céc cong trinh cao ting hodic cong trinh x4y dung tai nhitng vi tri c6 cao
dd dot bién, nudc dugce cap théng qua tram bom va bé chira cyc b dit trong tang k¥
thudt cua cong trinh (dugc tinh toan riéng khi 1ap du an xay dung).

Duong 6ng cap nudc duge chén ngam dudi via he.
V. QUY HOACH THOAT NUGC THAI VA VE SINH MOI TRUONG
1.Chi tiéu tinh toan

Thodt nude thai sinh hoat 14y bang 100% tiéu chudn cip nude sinh hoat.
Réc thai sinh hoat: 1,0 kg/ngudi/ng.d

Cong sudt tram xir [y nude thai >120% tiéu chuan cap nude sinh hoat
Tong luong nudc thai tinh toan: 1159m3/ng.d (Lam tron 1200m3/ng.d)

2.Giai phap thoat nudéc

- Nudec thai cia céc hd dan sé duge thu gom bang dudng cong chay dudi via he
roi chay vao hé thong xir 1y nude thai, nudce sau khi duoc xir Iy duge thoat ra
muong thoat nuéce chung. Tai cic vi tri dan cu hié€n trang, tién hanh thu gom
nudce thai sinh hoat va cé bé tich nude trude khi din vé tram xir ly nuée thai tip
trung cua toan khu.

- Nudc thoat xi, tiéu clia cac ho dan phai dwge x 1y vi sinh bing bé tu hoai
trde khi thodt ra hé thong cdng thoat nuée thai.
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- Nudc thoat tim, rira thoat truc tiép ra cong thoat nudc chung.
- Cong ngh¢ xtr Iy nude thai dugce chon 1a cong ngh¢ t0 hop bao gom cac ky
thuét: xtr ly thiéu khi, hiéu khi dya trén k¥ thuat mang vi+sinh ket hgp véi bé
lang va khir trung. Nudc thai sinh hoat sau xir ly dat chuan A theo QCVN
14:2008 quy chuén k¥ thuat quoc gia vé nudc thai sinh hoat.
- Xday dung tram x1t ly nudc thai tap trung khu vuc véi cong sudt
1200m3/ngay.dém tai phia Pong du an.
3.Tinh toan thiy lue
Hé théng dudmg 6ng thoat nude 1a hé thong tu chay, duge tinh toan dua trén
cong thirc Chezy.
Q=Vo
Trong do:
Q - Luu lugng dong chay tinh toan, m*/s
o - Dién tich mat ¢t u6t, m?
V - Vén tdc trung binh, m/s = C*(R*1)"?
Trong do:
C - Hé s6 Chezy lién quan dén d6 nham va ban kinh thuy luc, m"%/s
R - Ban kinh thuy luc dwa trén hinh dang 6ng, m?
I -Dodbe thuy luc
Theo nghién citu cua Vién s¥ N.N. Pavloski, hé 30 Chezy dugc tinh theo céng thuc
sau:
C = 1/n*RY
Trong do:
y=ham s6 ctia d6 nham va ban kinh thuy luc
= 2 5%n12_ 0,13 = 0,75*R2 (n'2-0,1)
n = d¢ nham, phu thude vao tung loai chét liéu ong
* D6 doc toi thiéu
imin = 0,0033 d6i v6i dudng 6ng dudng kinh 300mm
D6 déc day cdng bb tri theo do ddc nho nhat phit hop véi timg dudng kinh bng,
néu do doc dia hinh 16m hon iy, thi bo tri d§ doc theo dd doc dia hinh dé han ché d sau
chén éng qua 16m.
* D¢ day t6i da
<0,6d db6i véi duong dng dudng kinh 300mm
* Van toc cho phép:
Vmin = 0,8111/sdc"3i véi duong éng duong kinh 300mm t61 400mm;
Van tdc 16n nhét trong cdc dudng 6ng < 4,0 m/s dé tranh gay pha hoai ong.
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Tir Ivu lugng thodt nude tinh toan duge va do doc dia hinh, tra “‘bang tinh
toan thuy luc cong va muong thoat nude’” ctia GS.TSKH. Tran Hitu Uyén duoc tiét
dién cong thodt nude cho timg khu vur.

* Puong ong

- Diing cong bé tong cdt thép véi duong kinh éng 1a 300mm.

- Chiéu sau chéon cbng t6i thiéu 1a 0,5m khi & trén via hé va 0,7m khi cong di ngang
dudng tinh tir mat dit dén dinh céng.

- Chiéu sau chén cong khéng qua 4,5m tinh dén déy cong.

*Ho ga

Khoang céch gitra céc hd ga phu thude vao dudng kinh cong nudc thai 20-30m ddi véi
duong cong duong kinh dudi 300mm

4.Réc thai va chit thai rin
Téng khéi lugng chat thai rin 5,77 tin/ngay dém.

Réc thai sinh hoat va chét thai rin duoc thu gom bing xe chuyén dung va vén chuyén vé
cac khu vuc, bai rac tap trung cua phuong Van Xuan hoac khu vuc gan nhat.

VL. QUY HOACH CAP NANG LUQNG, CHIEU SANG PO THI
1.Co sé thiét ké

- QCVN: 01/2021/BXD - Quy chuén k¥ thuit Quoc gia vé Quy hoach XD.
- QCVN 07:2023/BXD - Quy chuin k¥ thuét qubc gia - cac cong trinh ha ting
k¥ thuat doé thi.
- TCXDVN 9206:2012 Dit thiét bi dién trong nha ¢ va cong trinh cong cong —
Tiéu chuén thiét ké.
- Tuyén tap TCXD VN — Tap VI
- Quy pham trang bi dién — Thiét bi phan phdi va TBA — Phan 4
- TCVN 13608:2023 Chiéu sang nhin tao bén ngoai cdc cong trinh céng cdng
va ha tng k¥ thuét — Yéu cau thiét ké.
- Phuong an phat tnen hé thong lurdi dién trong Quy hoach tinh Thai Nguyén
thoi ky 2021-2030, tam nhin dén nam 2050, da duoc Thu twéng Chinh phi phé
duyét tai Quyet dinh ) 222/Qb-TTg 14/3/2023

2.Tiéu chuén cip dién:

Stt Hang mue Chi tiéu
1 | Cép dién sinh hoat nha & 750W/nguoi
2 | Truong hoc 30W/m2
3 | Chiéu sang dudong phd 20KW
5 | Ha ting k¥ thuét 30W/m2
6 | Thuong mai 30W/m2
7 | Ha tang x4 hoi khéc 30W/m2
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8 | Bii dd xe

20KW

3.Tinh toan phu tai
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Téng nhu ciu cong suit dién dy 4n

Chi tiéu

<. . | Dién tich san " e Tén Téng con
STT Thanh phén chite ning Ky hiéu S(?lg)"] ﬂ‘l.ll'ﬂ'llg mai 0(;{;::? fﬁ)(} F‘]:,;;g cong sﬁ:’it suﬁtg tus‘mg
DV (m2) |7, /HG (kW) phin (kVA)
I | Tram bién dp 1 (TBA-01)
1 | Dét thuong mai 1 TM-01 23418,08 30 702,54
2 | Hé sb lam viéc dong thoi k=0.85 0,85
3 | Tng cong suét tinh toan (kW) 597,2
4 | Du phong phat trién phu tai 20% 119,43
5 | Hé sb cos =0,9 0,9
6 | Cong suit toan phﬁn (kVA) 796,2
7 | Téng cong suiit tram bién dp 1 2x400 kVA
II | Tram bién dp 2 (TBA-02)
1 | Khu dit & tai dinh cur 54 TPC-54 12 3 36
2 | Khu dét & tai dinh cu 55 TPC-55 21 3 63
3 | Khu dit & tai dinh cu 56 TPC-56 12 3 36
4 | Khu dit & tai dinh cu 57 TDC-57 12 3 36
5 | Khu dét & tai dinh cu 58 TDC-58 12 3 36
6 | Khu dét & tai dinh cu 59 TDC-59 12 3 36
7 | Khu dat & tai dinh cu 60 TPC-60 16 3 48
8 | Khu dat ¢ tai dinh cu 61 TPC-61 12 3 36
9 | Khu dit & tai dinh cu 62 TDC-62 13 3 39
10 | Khu dét & tai dinh cu 63 TDC-63 26 3 78
11 | Khu dét ¢ tai dinh cu 64 TDC-64 26 3 78
12 | Khu dit & tai dinh cu 65 TPC-65 26 3 78
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13 | Khu dét & tai dinh cu 66 TPC-66 25 3 75
14 | Khu dét ¢ tai dinh cu 67 TDC-67 26 3 78
15 | Khu dat ¢ tai dinh cu 68 TDC-68 26 3 78
16 | Khu dat & tai dinh cu 69 TPC-69 27 3 81
17 | Khu dét ¢ tai dinh cu 70 TDC-70 8 3. 24
18 | Baidd xe 03 BDX-03 20
19 | B&i dd xe 04 BDX-04 20
20 | Khu dat vam hoa 02 VH-02 767,168 30 23,02
21 | Dit gidgo duc mam non 05 GD - 05 1046,232 30 31,39
22 | Cép dién chiéu sang giao thong 20
23 | Hé s lam viéc dong thoi k=0.9 0.9

24 | Tong cong suét tinh toan (kW) 9454
25 | Du phong phit trién phy tai 20% 189,07
26 | Hé sb cos =0,9 0,9
27 | Céng suiit toan phin (kVA) 1260,5
28 | Téng céong suiit tram bién dp 1 2x630 kVA
I | Tram bién dp 3 (TBA-03)

1 | Khu dit & tai dinh cu 37 TPC-37 15 3 45

2 | Khu dét ¢ tai dinh cu 38 TDC-38 9 3 27

3 | Khu dit & tai dinh cur 39 TPC-39 8 3 24

4 | Khu dat & tai dinh cur 40 TDC-40 18 3 54

5 | Khu dit & tai dinh cur 41 TPC-41 9 3 27

6 | Khu dit & tai dinh cu 42 TDC-42 17 3 51

7 | Khu dét & tai dinh cur 43 TDBC-43 24 3 72

8 | Khu dét & tai dinh cu 44 TDC-44 22 3 66

9 | Khu dat & tai dinh cur 45 TDC-45 17 3 51
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10 | Khu dat & tai dinh cu 46 TDC-46 17 3 51
11 | Khu dat & tai dinh cu 47 TDC-47 22 3 66
12 | Khu dat ¢ tai dinh cu 48 TDC-48 24 3 72
13 | Khu dét & tai dinh cu 49 TDC-49 24 3 2
14 | Khu dét & tai dinh cu 50 TPC-50 8 3 24
15 | Khu dét & tai dinh cu 51 TPC-51 12 3 36
16 | Khu dat o tai dinh cu 52 TPC-52 11 3 33
17 | Khu dét ¢ tai dinh cu 53 THC-53 10 3 30
18 | Dét van hoa 01 VH - 01 1386,096 30 41,58
19 | Dét bai d6 xe 02 BDX - 02 20
20 | Cép dién chiéu sang giao thong 20
21 | Hé s6 lam viée dong thoi k=0.9 0,9
22 | Thng cong suit tinh todn (kW) 794,3
23 | Dy phong phat trién phu tai 20% 158,86
24 | Hé s6 cos =0,9 0,9
25 | Céng sudt toan phin (kVA) 1059,1
26 | Téng cong suiit tram bién dp 3 2x560 kVA
IV | Tram bién dp 4 (TBA-04)
1 | Dét thuong mai 2 TM-02 16823,716 30 504,71
2 | Hé sb lam viéc dong thoi k=0.85 0,85
3 | Téng cong suit tinh toan (kW) 429.0
4 | Dy phong phat trién phu tai 20% 85,80
5 | Hé s cos=0,9 0,9
6 | Cong suit toan phin (kVA) 572,0
7 | Téng cong suit tram bién dp 4 630 kVA
V' | Tram bién dp 5 (TBA-05)
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1 | Khu dét truong THCS GD-01 7164,18 30 214,93
2 | Khu dét truong tiéu hoc GD-02 7413,336 30 222,40
4 | Khudityté YT 3186,528 30 95,60
5 | Khu ha ting 07 HT-07 7140,84 30 214,23
5 | Khu ha ting 08 HT-08 7429,82 30 222,89
7 | Heé s6 lam viéc dong thoi k=0.9 0,9

8 | Tong cong suat tinh toan (kW) 873,0
9 | Du phong phat trién phy tai 20% 174,61
10 | Hé sb cos =0,9 0,9
11 | Céng suiit toan phin (kVA) 1164,0
12 | Téng cong suit tram bién dp 5 1250 kVA
VI | Tram bién dp 6 (TBA-06)

1 | Khu dét & tai dinh cu 8 TPC-8 27 3 81

2 | Khu dét & tai dinh cu 9 TPC-9 27 3 81

3 | Khu dét & tai dinh cur 10 TPC-10 19 3 57

4 | Khu dét ¢ tai dinh cu 11 TPC-11 15 3 45

5 | Khu dat & tai dinh cu 12 TDC-12 13 3 39

6 | Khu dit & tai dinh cu 13 TPC-13 13 3 39
7 | Khu dét & tai dinh cu 14 TBC-14 12 3 36

8 | Khu dét ¢ tai dinh cu 15 TDC-15 24 3 72

9 | Khu dét & tai dinh cu 16 TBC-16 22 3 66
10 | Khu d4t ¢ tai dinh cu 17 TPC-17 24 3 72
11 | Khu dét ¢ tai dinh cu 18 TPC-18 25 3 75
12 | Khu dét ¢ tai dinh cu 19 TPC-19 25 3 75
13 | Khu dat & tai dinh cu 20 TDC-20 11 3 33
14 | Khu dét ¢ tai dinh cu 21 TPC-21 8 3 24
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15 | Khu dét ¢ tai dinh cur 22 TPC-22 7 3 21
16 | Khu dét truomg mam non 03 GD-03 1943,432 30 58,30
17 | Cép dién chiéu sang giao théng 20
18 | Hé s6 lam viéc dong thoi k=0.9 0,9

19 | Tong cdng suét tinh toan (kW) 804,9
20 | Dy phong phét trién phuy tai 20% 160,97
21 | Hé s6 cos =0,9 0,9
22 | Céng suiit toan phin (kVA) 1073,2
23 | Téng cong suiit tram bién ap 6 2x560 kVA
VII | Tram bién dp 7 (TBA-07)

1 | Khu dét ¢ tai dinh cu 4 TDC-4 16 3 48

2 | Khu dt & tai dinh cu 5 TDC-5 25 3 75

3 | Khu dit & tai dinh cu 6 TDC-6 25 3 75

4 | Khu dét & tai dinh cu 7 TPC-7 25 3 75

5 | Khu dit ¢ tai dinh cu 23 THC-23 8 3 24

6 | Khu dét & tai dinh cu 24 TPC-24 12 3 36

7 | Khu dét ¢ tai dinh cu 25 TPC-25 12 3 36

8 | Khu dét & tai dinh cu 26 TPC-26 13 3 39

9 | Khu dét & tai dinh cu 27 TPC-27 10 3 30
10 | Khu dit & tai dinh cu 28 TPC-28 11 3 33
11 | Khu ha ting 02 HT-02 7308,91 30 219,27
12 | Khu ha ting 05 HT-05 225725 30 67,72
13 | Khu ha ting 06 HT-06 4304.,48 30 129,13
14 | Pat bai dd xe 01 BDX - 01 20
15 | Hé sb lam viéc ddng thoi k=0.9 0,9

16 | Téng cong sudt tinh toan (kW) 816,4
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17 | Dy phong phét trién phu tai 20% 163,28
18 | Hé s6 cos =09 0,9
19 | Céng suiit toan phan (kVA) 1088,5
20 | Téng céng suilt tram bién dp 7 2x560 kVA
VII | Tram bién dp 8 (TBA-8)

1 | Khu d4t & tai dinh cu 1 TPC-1 20 3 60

2 | Khu dat & tai dinh cu 2 TDC-2 24 3 78

3 | Khu dit & tai dinh cu 3 TDC-3 24 3 72

4 | Khu dit & tai dinh cu 29 TPC-29 21 3 63

5 | Khu dit & tai dinh cu 30 TPC-30 22 3 66

6 | Khu dat & tai dinh cu 31 TPC-31 18 3 54

7 | Khu dat & tai dinh cu 32 TPC-32 10 3 30

8 | Khu dit ¢ tai dinh cu 33 TBC-33 14 3 42

9 | Khu dét & tai dinh cu 34 TPC-34 9 3 27

10 | Khu dét & tai dinh cu 35 TPC-35 12 3 36

11 | Khu dét & tai dinh cu 36 TPC-36 12 3 36

12 | Khu ha ting 01 HT-01 5877,26 30 176,32

13 | Khu ha tang 03 HT-03 8357,64 30 250,73

14 | Khu ha tAng 04 HT-04 1363,01 30 40,89

15 | Khu dét trudng méam non 04 GD-04 1219.648 30 36.59

16 | Hé sé lam viéc déng thoi k=0.88 0.88

17 | Téng cong suét tinh toan (kW) 935,0

18 | Dy phong phat trién phu tai 20% 187,00

19 | Hé sb cos =0,9 0,9

20 | Cong suit toan phin (kVA) 1246,7
21 | Téng céng suiit tram bién dp 8 2x630 kVA
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IX | Tram bién dp 9 (TBA-9)

1 | Khu dat & tai dinh cu 71 TPC-71 8 3 24

2 | Khu dét ¢ tai dinh cu 72 TDC-72 8 3 24

3 | Khu dét & tai dinh cu 73 TPC-73 7 3 21

4 | Khu dét & tai dinh cu 74 TPC-74 11 3 33

5 | Khu dit ¢ tai dinh cu 75 TPC-75 13 3 39

6 | Khu dit & tai dinh cu 76 TPC-76 12 3 36

7 | Khu dit & tai dinh cu 77 TPC-77 23 3 69

8 | Khu ha ting 10 HT-10 1183,65 35,51

9 | Cép dién chiéu sing giao théng 20

10 | Hé s6 lam viéc ddng thoi k=0.9 0,9

11 | Tong cong sudt tinh toan (kW) 2714

12 | Du phong phét trién phu tai 20% 54,27

13 | Hé sb6 cos =09 0,9

14 | Céng sudt toan phin (kVA) 361,8
15 | Téng cong suit tram bién dp 9 400 kVA

Téng cong suit toan di dn 8622,07
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4.Giai phap cap dién
-Ngudn dién
Ngudn dién tir 16 477-E6.13 hién ¢6 trén duong 47m.
- Yéu ciu cap dién
+ Cap dién 4p cung cép cho khu vue du an chon cap 22kV d duge chuin
hoa tai khu vuc dé két ndi voi hé théng dién hién hitu cua khu vyc, pht
hop vdi quy hoach cua luéi dién tinh. Nguon cap duogc két ndi vao cic
tqyen day hién hiru xung quanh dy an va duge nganh dién chap thuén cho
dau noi bang van ban thoa thuan.
- Tram bién ap 22/0,4kV:
+ Céc tram bién ap 22/0,4KV xdy méi sit dung loai tram Kios
+ Bén kinh cép dién ctia mdi tram khong qua 500m.
- Lwéi dién trung thé 22K V:

+ Xdy dung m&i cac tuyén duong day ngim 22kV cép dién tir duong day
22kV hién trang t&i cac tram bién ép trong khu quy hoach. Sir dung cip
ngdm 22kV chén trong ranh cap theo tiéu chuan nganh.

- Ludi dién ha thé 0,4kV:

+ Xay dung méi céc tuyén dudng ngam ha thé 0,4kV cAp dién tir cac tram
bién ap xdy mé&i téi cace ta dién trong khu quy hoach. St dung cép ngam
chén ngdm dudi dét. Tiét dién cap s& duoe tinh toan chi tiét & buée sau
cua du an.

5.Chiéu sang:
- Luéi chiéu sang duodng:

+ H¢ thong dén chiéu sang ding den LED hodc den cao dp cong suat 100W-

250W lap trén c6t thép H=8-10 mét.

+ Khoang cach cac c6t trung binh 1a 25m-30m.
- Chicu sang canh quan: Bo tri cac dén chicu sang tai cac khu vye cay xanh
canh quan, thé duc thé thao,...dam bao chiéu sang toan d6 thi vao tao canh quan.

VII. QUY HOACH THONG TIN, VIEN THONG
1.Co sé thiét ké

- Théng tu s6 20/2019/TT-BTTTT ngay 31/12/2019 ban hanh “quy chuan k¥
thuét quoc gia vé lap dat mang cap ngoai vi vién thong”.

- Ban v& quy hoach khéng gian kién tric canh quan va ban v& dia hinh Khu vuc
1dp quy hoach.
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2.Giai phap thiét ké
Noi dung: Hé théng truc thong tin lién lac va cac ti phan phdi cip tin hiéu
théng tin cho toan bd khu quy hoach. Phan 16n phan phoi dé cdp toi vi tri cac t va
hop chia tin hiéu cho san cap cho tung don vi thué bao riéng.

Muc tiéu: La Khu dan cu moi, hién dai, muc tiéu trong viéc cé‘lp thong tin can
dam bao nhu cau, ning cao dd tin cdy, thAm my cao va an toan cho con ngudi. Toan
b6 ludi thong tin lién lac trong pham vi quy hoach dugc thiét ké ngam di chung hao
cap k¥ thuat khac. Khoang cach giita cac cap tin hiéu tuan theo cac TCVN hién
hanh.

Heé thdng thong tin: Xay dung cot dng ten thu phét séng khong cong kénh, than
thién véi canh quan vira dam bao cung cé‘ip dich vu vién théng chat lugng tdt, duoc
b6 tri két hop trong cac khu cdy xanh.

Nhu ciu thué: Tinh toan nhu cdu céng suat: Dua trén ban v& quy hoach phén
16 va chirc nang céc 16 tinh todn dugc nhu cau vé thong tin cho timg khu vue, qua
d6 tinh todn nhu cau thué bao mét cach hgp ly.

Phuong 4n cép tin hiéu thong tin:

V6i nhu cau thué bao khoang 1439 thué bao, bao gém ca nhu cau dién thoai
¢6 dinh, thong tin internet ... thi du kién khu vuc du an duoc cﬁp ngufin tin hiéu
chinh tir tong dai vé tinh Phd Yén.

Xay dung 01 tuyen cap quang chinh tur téng dai vé tinh dén khu vuce lap quy
hoach, tuyén nay cé the st dung lam duong trung ké khi ¢6 nhu cu lap dt tram
chuyén mach méi. Tuyen cap quang nay can dugc ha ngam theo truc dudng chinh,

d6 sau trong hio cap, khoang cach dén chan cac cong trinh phai dam bao tiéu chudn
k¥ thuat ciia nganh.

Mang ngoai vi:

Mang cap chinh: Xay dung méi céc tuyén cap tin hiéu chinh téi cac khu chae
nang, tir dé phén phm cap cho cac mang cap thué bao. Mang ngoai vi phat trién
theo hudng cap quang hoa, cap quang thay thé cap dong, thue hién cap quang hoa
dén thué bao, cum thué bao; dép iing nhu cau sir dung céc dich vu ctia cu dan trong
khu vue.

Xay dung hé thong cong bé theo nguyén tic to chic mang ngoai vi va co kha
ning phat trién dich vu khi ¢6 nhu cau.

Hé thong ti phan ph01, hop cap dugce bo tri tai cac nga ba, nga tu nham thuin
loi cho viéc lap dat va quan ly sau nay

Mang Internet: Mang Internet sir dung bang théng rong, sé€ dugc Phét dong bo
qua mang ndi hat va mang khong day dam bao 100% thué bao dugc két noi Internet
bang théng rong, voi moi khu dich vu déu c6 diém truy cdp internet cong cong.
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PHAN I

DPE XUAT GIAI PHAP BAO VE MOI TRUONG
I. PANH GIA HIEN TRANG MOI TRUONG.

1.Hién trang moi truwong trong Khu vie:

Viéc du tu xdy dung mdt khu dan cu s& lam thay doi tinh chit sir dung cia
dat dang dugc st dung hién nay, tir quy dat co ban 1a dt ndng nghiép tré thanh dat
&. Pay la yéu t6 dang ké gy anh huong dén diéu kién moi truong xd héi va sinh
thai. Do vdy, viéc xem xét tdc dong cua dy an t6i moi trudong trong khu vure 1a can
thiét nham c6 thé dy béo va han ché téi da cac tac dong tiéu cyuc do t6i moi truong.

2.Hién trang moi trwong tw nhién:

Hién trang méi truong tu nhién: Khu vire quy hoach chura ¢6 biéu hién 6 nhiém
béi cdc tac dong ndi, ngoai sinh, mire d6 6 nhiém bai céc loai hod chat bai chi yéu
tir hoat dong néng nghiép. Tuy nhién, mic d§ 6 nhiém ciing phan nao bi 4nh hudng
boi chét thai cia dan cu khu vue xung quanh.

3.Hién trang mdi trudng sinh thai:

Nhin chung moi trudng sinh thai cua khu vire quy hoach va xung quanh khu
vurc vé co ban van 1a khu vuc rudng hoa mau.

4.Hién trang moi trwong xa hoi:

Khu vue quy hoach ¢6 dién tich dat noéng nghiép 1on. Khi khu vue chuyen doi
thanh dat & can thiét phai ¢6 cdc co ché chinh sich cho cic hé dan cé dat noéng
nghiép trong khu quy hoach.

II. DIEN BIEN MOI TRUONG KHI KHONG CO QUY HOACH.

- Mai truong khong khi: Nguon phét sinh yéu 6 giy 6 nhiém mai trurong
khong khi tai khu vye chu yéu la do cac phuong tién tham gia giao thong trén
cac tuyén duong lan can chu yéu la duong dat, dudng bé téng, véi céc thanh
phan gy 6 nhiém chi yéu la bui va khi thai (CO2, NOx, SO2,...) néu khong c6
cac bién phap han ché thi vé lau dai cdc chat gay o nhiém sé thh tu lai va tac
dong truc tiép 1én tham thue vét & hai bén tuyén dudng giao thong, va nguoi dan
xung quanh khu vue dy én.

- Chit thai rén: Chét thai rén | phat sinh tir qua trinh sinh hoat ctia cac h¢ dén
xung quanh véi thanh phan gdm cac chat hiiu co, gidy vun cac loai, nylon, nhua,
kim loai... dugc thu gom va van chuyén vé bai rac tap trung. Tuy nhién, néu
khong dugc thu gom, van chuyén va quén 1y theo dung quy dinh s& dan dén hau
qua nghiém trong. Khi thai vao moi truong cac chat thai nay phan hiy hodc
khéng phan hiy lam gia tang nong do cdc chat 6 nhlem trong méi trudng nuée,

gdy hai cho hé vi sinh vét dat, tao diéu kién cho rudi mudi phat trién va lay lan
dich bénh.
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IIL. TAC PONG TRONG GIAI POAN GPMB, PAU TU XAY DUNG.

Giai doan xiy dung ¢6 khéi luong cong viéc kha lon (nhiéu hang muyc thi
cong), dién tich rong voi cac hoat dong nao vét boc 1op dat mat, dép nén, doéng coc,
dao hé mong, van chuyen tap két nguyén vat li¢u, thi cong xady dung va d6 thai déu
co thé tao ra céc ngudn giy 0 nhiém méi truong: bui, khi thai, tiéng dn, chét thai
ran.. Panh gia cu thé nhu sau:

1.Tac dong dén méi trwong khong khi:

Trong qua trinh xay du’ng, viéc san lap mit bang, vin chuyen vat liéu ... s€ gdy
nén mét so tic dong dén mai truomg khong khi do phat sinh cac yeu t6 6 nhiém sau:

- Bui: Do céc hoat dong san ui, Iu dam mit bang, dao dit, dip nén, van chuyén
vét liéu.... Bui bi cuon 1én tir duong giao thong do phuong tién, gié théi qua bai
chira vit lleu x4y dung nhu xi mang, dét cat. .
- Khi thai ctia cac phuong tién vén tai, mdy méc thi cong, dét nhura dudng...
chira bui, céc khi: SO2, CO2, CO, NOx, THC, hgp chat chi tir khéi xing dau.
- Tiéng 6n va do rung cua phuong tién thi cong co giGi:

Trong qua trinh thi céng xay dung cong trinh s€ lam phat sinh bui, tiéng on,
khi thai anh hudng dén moéi truong khong khi, cude song ngudi dan xung quanh va
cdng nhan tryc tiép thi cong.

* Pham vi va doi twong bi anh hudng:
- Vung thi cong;
- DPuong giao thong dic biét anh huong, do qua trinh van chuyén nguyén vat
liéu: dat, da, cat, soi,... tir noi khdc dén, két hop véi cdc loai xe luu thong trén
duong nén ham lu'ofng bui, va d6 6n doc dudng giao théng ca tinh cong hudng 6
nhiém 16n;
- Khu vuc 1an can véi viing thi cong: chinh 13 khu dan cu giap voi viing quy
hoach.

* Murc d anh hudng:
- Lam giam chat lugng méi trudng, x4o tron cudc song, dudng giao thong
xudng cap...

Tuy nhién, cac nguon giy 6 nhiém trén mang tinh tam thoi, khéng lién tuc,
phan tan va tuy thudc vao cudng do thi cong, khéi lwong xe co gidi. Do dé muc d6
anh huong den mdi trudng khong 1én. Pong thai, trong qua trinh thuc hién Chu
dau tu s& yéu cau don vi thi cdng thuc hién céce bién phép giam thiéu.

2.T4c djng dén moi trrdng do chit thii rin;

Trong giai doan xay dung, mét luong 1én chat thai rin dugc sinh ra: VAt lidu
xay dung bi thai bé nhu gach ngoi, dat cét, phé liéu sét thép va rac thai sinh hoat
cua cong nhan lam viée tai cdng truong.

- Nhiing nguon nay néu khong duge thu gom, xur ly ma thai bura béi ra xung
quanh s& 12 ngudn gy 6 nhiém mai trudng, lam mét canh quan khu vye.
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- Bién dbi moi truong dat c6 thé theo cac huéng sau: bién dbi dia hinh va nén
rén, thay ddi tinh chat ly hoa. L6p tham thue vat bi thay doi do lugng xe co gidi,
may moc thiét bi hoat dong san ti 1am nén, dudng. Nhiéu hang myc cong trinh
ha tang duge thi cong s€ tao ra nhimg khe ranh trén mat dat, tao ra sy x6i mon
néu nhu cac giai phap vé thoat nuée khong duge tinh toan ky.

- Céc chin dong do khoan déng coc, db mong cong trinh cling s it nhiéu anh
huéng dén cau tuong dat theo hudng b1en doi dia hinh va nén rin nhung chi xay
ra tam thai trudce khi dét dat duge d6 bn dinh dia chét.

3.Cic tac ddng dén mdi truwdng nwée:

C6 2 ngudn nude cé thé gay ra nhing tic dong xau dén méi trudng 13 nudce
thai sinh hoat ctia cong nhan va nudc mua chay tran.

Bang 16 - Nguon gay 6 nhiém méi truong.

Ngubn giy 6 ; S
nhi&m Thanh phan gay 6 nhiem
Nudce thai sinh BOD, COD, S8, cac hgp chat dinh dudng, ddu m3,
hoat vi khudn, hop chét tdy rira.
Tt]ucti fua Chét rin lo ltmg, chat hoa tan, ddu m& may moc
chay tran

- Nudc thai sinh hoat: Do tép trung nhiéu cong nhan nén luong nudc thai sinh
hoat (binh quén 40 - 801/ngudi/ngay) kha 16n, chira chét hitu co, cn lo ling va
vi sinh vat.
- Nudc mua chdy tran qua mat bang cong trudng cudn theo dét cat, rac thai,
diu m&, chét hifu co...vao hé thong a0 hd, song ngoi khu vuc lam gia ting su
ling dong bun dat, lam giam cht luong nude mat.
- Vi vdy, don vi thi ¢6ng phai c6 bién phap quan ly viéc sir dung nguyén nhién
liéu, vat liéu xay dung va c6 bién phap thu gom, tiéu thodt nude hop ly.

4. Tiéng on va dj rung:
- Tleng on phat sinh chi yéu tir may mac thi cong va cac phuong tién van
chuyen vét liéu. Qua khao sat tai mét s6 cong truong dang thi cong cho thdy
tiéng 6n khi cac thiét bi hoat dong ¢6 the lén den 80 - 100dBA.
- Tuy nhién ciing nhu bui va khi thai, tiéng on phat sinh khéng lién tuc. Bong

thoi don vi thi cong ciing sé ¢6 nhitng bién phap giam thiéu tiéng dn 16n va bd
tri thoi gian 1lam viée hop ly.

5.Mét sb tac dong khac:

- Tainan lao ddng; Diéu kién 1am viée trén cong trudng: thu cong hodc co gidi,
tiép xiic v6i nhiéu loai thiet bi cong sudt lén, cong voi thoi tiét khic nghiét, moi
trudng 1am viéc c6 nhidu nong d6 bui, khi thai va tiéng 6n khé cao c6 thé gay
anh huéng dén siic khoé, ning sudt lam viéc ciia cdng nhan, tham chi xay ra tai
nan lao dong.
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- Swcd moi truong: Kho chira nguyén li¢u, nhién ligu, hé thong dién tam thoi 1a
nhlmg ngudn cé kha ndng xay ra su c6 chdy nd gay thiét hai vé tai san va con
nguoi.

- Téc dong dén cong ddng: Céc ngudn thai gy 6 nhiém méi trudng déu c6
nhimg anh huéng nhét dinh dén sirc khoé déan cu khu vue, lam xdo tron cude
song, gy phién nhifu dén cac hoat dong xa hoi khéc.

- Ngodi ra ¢6 thé phét sinh cac té nan xa héi; tinh hinh an ninh trat tu, vé sinh
mdi trudng khong dam béo do tip trung mot luong 16n cong nhan.

IV.CAC TAC B()NG PEN MOI TRUONG KHI DU AN PUQC DUA VAO
KHAI THAC, SU DUNG.

1.Cac tac dong do khi thai va bui:

Cac tac dong do khi thai va bui khi du 4n di vao hoat dong 1a khong dang ké.
Khi thai va bui chii yéu phat sinh tir cc loai xe luu théng trén duong. Phéan 16n bui
duoc giam nho qua trinh tudi nude, rira dudng va qua trinh hép thu bui va khi dée
nho dién tich cdy xanh ¢6 mat d¢ kha day.
2.Cac tac dong do ngudn nude thai:
Ngudn phat sinh nudc thai bao gdm:

+ Nudc thai sinh hoat: Tir cac hd din, nude tudi cdy, rira dudng, nudce cho dich
vu cbng cong... véi ham luong chét hitu co, chit rén lo limg, vi sinh vét cao.

Luong nudc thai sinh hoat cta toan khu déan cu d6 thi dugc tinh dua trén nhu
cau nuéce cip (80%), tuong duong 241 m3/ng.d.

Thai lugng céc chat 6 nhidm trong nude thai sinh nhu sau:

Bang 17 - Thai lwong cdc chét 6 nhiém trong nuoc thai sinh hoat

Ky A g oX Khoi lwgn Thai lugn
Stt Chat 6 nhiém (@Mgwdilng égy) (kg Ing:‘ay)g
1 BOD: 45 - 54 63, - 756
2 COD 72 - 102 100,8 — 142,8
3 SS 70 - 145 98 — 203
Tong N 6-12 8,4—16,8
Tong P 0,8-4 « 13058
. 10% --10* 1,4.10°—1,4.108
Tong Coliform
MPN/100ml MPN/100ml

(Ngmjn: Bao cao hién trang nude thai dé thi — Vién KH, CNMT - Dai hoc

Bach khoa Ha néi)
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Nhgn xét: Qua bang trén ta thiy thai lwong o nhiém do nude thai sinh hoat
sinh ra la kha l6n, néu khong xir Iy s€ gay tdc dong xau dén méi trudong nude mit va
nurée ngam ciia ca khu vure.

+ Nuéc mua chay tran: nude chay tran trén tuyén dudng giao thong cudn theo
rat nhidu céc chit 6 nhiém trong khong khi cling nhur dat cat, dau md, rdc,... trén bé
mat dat vao hé thong thoat nude cia khu vuec. Neu ngudn nudc nay khong kJem soat
tot s& gay ra nhing téc dong tiéu cuc téi ngudn nude mit tiép nhan. Do nudc mua
0 kha nadng hoa tan cac khi dgc hai nhu: SO2, NOx, CO2,... c¢6 trong khong khi nén
co do axit cao.

3.Chét thai rin:

Nguf’in chét thai rin cia du an khi di vao hoat dong chu yéu 1a rac thai sinh hoat
ctia cac ho dan. Chat thai rin duoc chia lam 2 loai.
- Chat thai rin d& phan huy 1a cdc loai chat thai hitu co nhu luong thue, thuc
pham du thira bi thai loai.
- Chét thai ran khé phan huy gém céc loai vé hdp, bao bi brfmg kim loai,
polyme...

Rac thai sinh hoat ¢6 ddc tinh chung 1a phan huy nhanh, trong diéu kién khi hau
néng 4m tai dia phuong, gdy mui hdi thdi khé chiu.

Vi vdy, réc thai cn duoc thu gom, phan loai, xtr ly ngay trong ngay. Déc biét
tai ni 16ng, vat dung bang nhua (polyme) ngay cang chiém ty 1& 16n trong thanh phan
rac thai sinh hoat nhumg lai khé phén huy, ton tai trong méi trudng tw nhién lau, néu
ddt dé sinh khi dioxin ddc hai nén cin duoc phan loai, tai sir dung.

4.Céc sy ¢6 mdi truwong:

- Trong cac cong trinh: Su cb chéy nd, chap dién lién quan dén viéc sir dung 16
@6t (khi gas), cac vét dung dung dién déu co thé xay ra néu cdng tic dam bao an
toan dién, phong chong chay no khéng duge quan tim va thudng xuyén thue
hién.

- Ngoai cong trinh: Su c6 chép dién dan dén chéy nd tai céc tram bién ap,
duong day tai dién tir tram dén céc cong trinh.

V. BIEN PHAP GIAM THIEU TAC PQONG CUA QUA TRINH GPMB, THI
CONG XAY DUNG.

1.Qua trinh gidi phong mat bfmg-

- Cac tac dong cua giai doan giai phong mat bang chi yeu lién quan dén moéi
truong xa hoi: Thu h01 va chuyén dm co cau sir dung dat, bdi thudng, chuyén
hoa lao dong, truc ‘uep tac dong dén cude song ngudi dan.

- Vi véy can c6 mt giai phap bdi thuong hop 1y theo huong vira boi thuong dat
néng nghiép, vira uu tién nhiing loi ich ciia Dy 4n ¢6 thé dem lai cho cdc ho dan.
- Cong tac dén bu dién tich dat dai cho ngudi dan theo cac quy dinh cua phép
luat vé thu hoi dat phuc vu cac du n dau tu xdy dung ha ting ky thuat.
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- Céc bude thue hién qua trinh gidi phéng mat bang dam béo tinh dén chi va
cong bing; phuong 4n bdi thuong, hé trg cho cic hd dan dugce thuc hién theo
dung quy dinh ciia Nha nudc vé don gia cling nhu thoi gian thuc hién.

2.Qua trinh thi cong xay dung:
a) Céc bién phap quan ly:
Cha dau tu yéu cAu don vi thi cong thuc hién cac bién phap sau:

+ Lén ké hoach thi cbng, cung cép vt tu, quan 1y cong nhén va b tri noi an &
tal cong truong chat cheé, tranh chong chéo gay ach tac giao thong.

+ Cam bién bdo tb¢c dd, bién bao cong trudng, ¢6 rao chin tai cac vi tri nguy
hiém (cdng, hé dao).

+ Khong dét cac tram tron bé tong qua g?m khu dan cu lan can.
+ Khéng khai thac dat tir d4t nong nghiép xung quanh.

+ Khong dé vit liéu xdy dung, vat liéu déc hai gan nguén nudc.
+ Quan ly chit ché xang dau, vat liéu nd...

+ Dam bao day dui co s vat chat phuc vu cho cong nhéan nhu: nha an, nghi, tim
gidt, y té, vé sinh; b tri duong van chuyén hop ly; co rao chan cach ly cdc khu vue
nguy hiém; che chan nhimg khu vuc phat sinh nhiéu bui, quy dinh cu thé vi tri khu
vé sinh, bdi rac,... tranh phong ué, virt rdc sinh hoat bira bai gy 6 nhiém méi trudng.

b) Cac bién phap ky thuat:

Thanh phén gay 6 nhiém la bui dat d4, tiéng dn, khi thia mdy chuyén dung:
€02, 802, NO, NO2, bui lo ltmg, bui chi. Chét géy 6 nhiém cé dic diém phat tin
khong kién tue, gdy anh huong trong pham vi hep, tily thude vao tién do xdy dung,
s0 luong ca mdy, ca xe hoat dong.

Dé giam thiéu 6 nhiém méi truong, chii dau tw s& yéu cau va giam sat don vi
thi cong thuc hién nhimng bién phép dugc dé xudt nhu sau:

* Pi voi bui, khi thai va tiéng on:
- Dong coc va 1am hang rao bang ton xung quanh khu vuc thi céng dé cach ly
va chong bui. Kich thuge cao 2,3m.
- Tuéi am duong cac tuyén giao théng ¢ xe chd nguyén vat liéu thi cong xay
dung bang xe phun nudc chuyén dung vao cac gio: 8h, 11h30°, 15h30°, 17h30°
dé han ché bui; dic biét 1a vao thdi tiét khé, néng, khu vuc déng dan cu, truong
hoc,... phai duoc phun nuéce véi cuong do trung binh 1-1,51it/m2.
- Khi chuyén ché vat li¢u xay dung cac xe vén tai duoc phu bat kin tranh roi
véi vat liéu trén dudng. Khong dung xe tdi qud cii va khong ché vat ligu roi qua
tai, giam téc d6 xudng 5 km/h khi di vao khu vyc thi cong.
- Céc loai mdy thi cong phai duge kiém tra, bao dudng thuong xuyén nham
giam luong khi thai. St dung mdy khoan, blla méy diing cong suat nham han
ché d6 6n, rung anh huéng dén cac cong trinh phu cén khiéc.
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- Khong khoan, dao, déng coc bé tdng vao ban dém va gid nghi...

* Pbi v6i nude thai sinh hoat va nude mua chéy tran:
- Véi khbi lugng cong viéc 16n, thoi gian kéo dai, luc lugng thi cong tap trung
tai céng truong tuy theo déc thu cong viée va duge bd tri & tai lan trai hodc nha
tam cap 4 ngay tai cong truong cung voi cac cong trinh dam bao sinh hoat nhur:
nha bep tap thé, nha vé sinh, nha tim. Lugng nudc thai sinh hoat hang ngay kha
Ién, néng dod céac chét hiru co dé phén huy cao nén can dugc thu gom xir ly.
- Nha vé sinh duge thiét ké cé bé xir 1y tr hoai (bé phdt 3 ngin), nguyén tic
hoat dong ctia bé 1 ling cin va phan huy sinh hoc trong diéu kién yém khi, hiéu
qua xir Iy chét lo limg, BODS dat 65 - 75% sau d6 m&i dugc thai ra moi truomg
ngoai bing ranh bé tong kin.
- Vé sinh mat bang thi céng cudi ngay lam viéc, thu gom rac thai, khéng dé ro
ri xdng dau nhim giam thiéu tac déng clia nude mua chay tran. Thiét ké hé
théng muong thodt, tao dé dbc thoat nuée, tranh x6i mon do nudc mua chay
tran.

* DSi voi chit thai ran:
- Tap trung chét thai rin v6 co: dat dd, cét soi, gach v, bé tong... thu gom va
hop dong ddi vé sinh méi truong clia cong ty moi truong db thi van chuyén dé
chén lap hgp vé sinh.
- DAi véi chat thai rin sinh hoat duoc thu gom lai dinh ky hang ngay co xe thu
gom rac thai doi v€ sinh mai truong cua céng ty mdi truong do thi vén chuyén
dé chén lap hop vé sinh.

Nhiing bién phap dé xuat & trén la co ban dé bao vé mai truong khong khi,
nuoc, dat va an toan lao dong trong giai doan thi cong. Khi thuc hién, tuy theo
tinh hinh cu thé c6 the bo sung thém cac bién phap can thiét khac.

VL. CAC BIEN PHAP KHONG CHE, XU LY O NHIEM KHI DU’ AN PUQC
DUA VAO SU DUNG.
1.Khong ché, xir Iy cic ngudn gy 6 nhiém khong khi:

Vi nguon gy 0 nhiém va tac dong dén moi truong trong giai doan nay la
khong dang ké nén bién phap sir dung cdy xanh trong khuon vién de han ché 6
nhiém khong khi la kha don glan hiéu qua va ton it kinh phi. Cay xanh c6 tac
dung hit bui, loc khong khi, giam va ngan chin tiéng 6n, giam bic xa nhiét.

Cay xanh dugc trong trong khu coéng vién, xung quanh khu dan cu, khu d1ch
vu va doc theo cac tuyen duong giao thong.

2.Khong ché 6 nhiém, xir Iy nwée thai:

Hé théng thu gom va thoat nuée ciia khu vire dur 4n duoc thiét ké va xay
dung doc 1ap gilra nudce thai va nuede mua chay tran.

* Po1 vo1 nude mua chay tran.
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- Thiét ké phan tan theo dang canh cay cho ting Iuu vue nho theo nguyén tic
dam bao thoat nude nhanh nhat, khéng gy ngép ting cho céc khu vue quy
hoach.
- Két chu cong thodt nude sir dung cdng tron BTCT chiu luc nim duéi long
duong, vai cac khau dé cong 1a: D600, D800, D1000, D1250, D1500.
- Doc theo cac tuyén cong xdy dung cac hé ga kiém tra ché d6 lam viéc ctia hé
thong Khoang cach cac hd ga trung binh khoang 35- 50m tuy theo dé déc day
cong.

* Di v6i nudce thai sinh hoat:
- Nudc thai tir cac ho gia dinh, cac cdng trinh trong khu vure du 4n duge xir ly
so bd qua bé tu hoai trude khi thoat vao cée tuyen rinh duge x4y dung & céc tiéu
khu sau d6 dé vao céc tuyen chinh, tap trung vé tram xtr ly nudc thai chung ctia
toan khu. Mang lu6i dudng ¢ dng thoat nude thai sinh hoat gom cac hé thu, hd
tham, cac tuyén cong BTCT D300-D400 va cic tuyén cbng dan ¢6 nhiém vu thu
gom va dua nudc thai dén tram xir ly cia khu vue.

- Nude thai sinh hoat duge xir 1y theo 2 cép:

+ Cép 1: Nude thai nha v¢ sinh dugc xtr ly cuc bd tai céc cong trinh thong qua
bé tr hoai (3 ngin) ri thai ra muong thoat nude chung cua khu dan cu.

Bé tu hoai dugc thiét ké theo mAu cia Vién Tiéu chuin héa — B Xay dung.
Dung tich be dugc tinh toan thlet ké phit hop véi luu luong nude thai. Céc bé tur
hoai tai mdi cong trinh khi can thiét dugc hit dinh ky bing xe vé sinh thong tic
cong.
Nuée thai chira dau m@, chat ty rira, dwoc thu vao dudng dng riéng rdi chay
ra muong thoat nudc chung cua khu dan cu.
+ Cép 2: Nuéc thai sau khi xtt ly cuc bd duge dan vé tram xir 1y nudc thai tap
trung dat QCVN 14:2008 (muc B), roi thoat ra muong thoit nude chung cia khu
vue.

Tram xtr ly nuée thai tap trung duoc thiét ké dua trén cac can cur sau:
+ Luu lugng nudce thai: 1.087,57 m*/ng.d.

+ Yéu ciu vé& mirc d6 xur ly: QCVN 14:2008 (mtc B).

+ Noi tiép nhén: Hé théng muong thoat nudc chung cuia khu vure.
3.Xir Iy cic loai chit thai rin:

Cac ho gia dinh s€ phén loai rac thai tai gia dinh dung vao bao bi riéng thanh
3 loai: Réc thai hitu co d& phan huy (thtc 4n thira, rau qua...); Réc thai tir d6 hop
v bao bi; Rac thai nguy hai (guong kinh v, bong dén, pin, db dién tir) rdi dé vao
3 loai thung chira rac thai quy dinh nhu trén.

Cudi ngay cong nhan mai trudng cua doi v¢ sinh moi truong cua cong ty moi
truomg d6 thi s& thu gom van chuyén dén bai rac tap trung ciia huyén. Riéng d6i
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voi rac thai nguy hai s€ dugce thu gom va véan chuyén di xtr ly theo ding quy dinh
ctia Thong tur so0 12/2011/TT-BTNMT ctia Chinh phii vé quan ly chat thai nguy
hai.

4.Cic bién phap dam bio an toan lao djng, phong chong sur ¢b:

Dé giam thiéu c4c tai nan giao théng can phai tb chirc huéng din céch phong
tranh tai nan giao thong, cach xtr ly khi tai nan xdy ra va lugt 1¢ giao thong cho
dan ban xir dgc biét véi tré em. Giai doan nay can thiét phai phd bién, tuyén truyén
cho nhan dan vé céc bién phap an toan giao thong, phd bién tinh than béo vé céc
ti san, cong trinh phong hd nhu: bién béo, hé thong chiéu séng..

Ban hanh ndi quy cuy thé vé an toan sir dung dién, an toan PCCC va dén ngay
tai céc hd gia dinh dé canh béo ngum dan vé nguy co chay nd, gitip ho ¢6 y thie
hang ngay trong cong tac phong ngilra chay no ngay tai noi ¢ ctiia minh.

Lap dat hé théng thu lui chong sét tai khu vue c6 kha nang bj sét dénh, cac
kim thu nay duge han h¢ khung cot thép cao 16n hon 8 m dé ting bén kinh thu;

Théng ké céc su co vé tinh hinh ngap tng trong khu vue lam co s& xay dung
phuong an thodt nude tong thé cho khu vuc va bé tri may bom thoat nude cudng
birc trong trudng hop ngép ting qua 16n;

Phéi hop véi don vi cong an giao thong tai dia phuong t1en hanh cho phén
ludng giao thong va lap bién quy dinh dudng cam déi véi mot sb phuong tién quy
dinh téc d6 xe ¢ luu thdng trong khu vuc,...dé dam bao an toan giao thong, an
toan tinh mang cho nguoi dén trong khu vire.

VII. KE HOACH QUAN LY VA GIAM SAT MOI TRUONG.
1.Chuong trinh quan Iy moi tru’ﬁ'ng‘

- Thudng xuyén kiém tra du:cmg béng, hé théng thu gom xir ly nude thai; kip
thoi phat hién céc sur ¢ dé stra chita nhdm dam bao tinh hiéu qua ctia hé thong,
khéng gdy 6 nhiém phu téi méi trudng khong khi (mui, nudc thai ro ri...)

- Lap s6 theo doi tinh hinh thu gom, x1r Iy réc thai, nudce thai.

- C6 bd phén chuyén trach vé méi tmb’ng ¢6 nhiém vu theo ddi, kiém tra céc
hoat dong cta dy an c6 lién quan téi van dé méi truong. Khi phat hién cac hoat
dong cla du an ¢6 téc dong x4u dén moi truong hodc xay ra cac sy b vé mai
truomg, phai bio cdo véi chi dau tur biét dé kip thoi giai quyét va xi ly.

2.Chwong trinh gidm siat méi trwong:

Nhim béo vé moi truong trong qua trinh xdy dung va hoat dong cua Du 4n,
ngoai viéc thue hién nghiém chinh cac giai phap néu trong bao cao DTM, chu dau
tur s& thue hién chuong trinh quan tric giam sat mdi trudng.
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PHAN K
PE XUAT GIAI PHAP VE NGUON VON VA TO CHUC
THUC HIEN

I. GIAI PHAP HUY PONG NGUON VON

Sau khi db an dugc phé duyét co quan to chire 1ap quy hoach (chu dau tu) sé
phdi hop véi cac co quan c9 lién quan thic dAy viéc thu hit dau tu dé trién khai,
thue hién du 4n. Cha dau tu td chic thuc hién cong tac dén bu va giai phong mat

bang. Pong thoi hoan thién cac thu tuc phap ly dé tiép tuc huy dong nhiéu ngudn
luc xdy dung cac khu dan cu tai dia phuong.

IL. TO CHUC THU'C HIEN

Sau khi du 4n quy hoach dugc phé duyét sé& 12 bude trién khai céc buée tiép
theo cua du an:
- T4 chitc lya chon nha thau 14p béo cdo nghién ctru kha thi, thiét ké ban vé thi
cong.
- To chirc kiém dém, dén bu giai phong mat bang.
- Tb chirc lwa chon nha thau thue hién thi cong du an.
- Nghiém thu, dua dy an vao van hanh.
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PHU LUC BAN VE
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PHU LUC VAN BAN PHAP LY
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO PHO YEN Déc lip - Tw do - Hanh phiic
T F) e
sé: 148 QJ%B—LHEND PHB Yon, nedy® Dehing 5 nitm 2025
QUYE‘:T DINH

V& vide phé duyét nhiém vu didu chinh Quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500

- Trung_tam_d_gchggg_thej_hao_@nlf Yén Binh

UY BAN NHAN DAN THANH PHO PHO YEN

Céin cie Ludt T6 chite chinh quyén dia phuong ném 2025;

Cdn cu Ludt quy hoach db thi s6  30/2009/0H1 2 ngay 17/6/2009, Ludt Quy
hoach so 21/2017/0H14 ngay 24/11/2017; Ludt sua déi bé sung mét sé diéu
ctia 37 ludt ¢6 lién quan dén quy hoach s6 35/2018/QH14 ngay 20/11/2018;

Can cir Ludt Xdy dung 56 50/201 4/0H 13 ngay 18/6/2014; Ludt sia doi, b6
sung mot sé diéu ciia Ludt Xdy dung s6 62/2020/QH14 ngay 17/6/2020;

Céin cit cde Nghi dinh cia Chinh phu 56 37/2010/NP-CP ngay 07/4/2010
vé viéc Idp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach dé thi; so 85/2020/ND-
CP ngay 17/7/2020 vé viée Hudng dan Lugt Kién triic 2019; 56  44/2015/ND- CP
ngay 06/5/2015 vé Quy dinh chi tiét mét s6 néi dung vé quy hoach xdy dung; 56
72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019 sua. dsi, bé sung mot so diéu ciia Nghz dinh
s6 37/2010/NP- CP ngay 07/4/2010 vé ldp, tham dinh, phé duyét va qudn Iy quy
hoach dé thi; 56 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 quy dinh chi tiét mot s6 noi
dung vé quy hoach xdy dung va Nghi dinh 50 MO/ZGZWNB—CP ngay 26/7/2024
quy dinh chi tiét mét s6 diéu cia cia Ludt nha o vé > phdit trién va qudn Iy nha &

' xd hoi:

Can ctr cdc Thong tw cua Bé Xdy dung: 56 06/2013/TT-BXD rzgay
13/5/2013 hzro*ng dan vé ndi dung H’zzet ké do thi; s6 16/2013/TT-BXD ngay
16/10/2013 vé sira dot, bo sung mot s6 d’zeu cua Théng tu 06/2013/TT-BXD ngay
13/5/2013 hudng dén vé noi dung thiét ké do thi; S6 04/2022/TT-BXD ngay
24/10/2022 vé viéc Quy dink vé hé so nhiém vu va do dn quy hoach xdy dung

-ving lién huyén, quy hogch xdy dung ving huyén, quy hoach dé thi, quy hoach

xdy dung khu chire nang va quy hoach nong thon,

Cdn cir Quy chudn Icy thudt quéc gia ve “Quy hogch xdy dung’; Quy
chudn ky thugit quéc gia vé “Cdc ¢ong trinh ha tang ky thudt” vé cic quy chudn,
tidu chudn, quy.dinh hién hanh,

Cdn cic Quyét dinh s6 222/QD-TTg ngay 14/3/2023 ciia Thi tuong Chinh
phi vé viéc phé duyét Quy hoach tinh Thdi Nguyén thoi ky 2021-2030, tém nhin
den nam 2050;
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Cin cir Quyét dinh s6 3645/0D-UBND ngay 22/11/2017 ciia UBND finh
Thai Nguyén vé viéc phé duyét dé dn Quy hoach chung thi xd Phé Yén, tinh Thdi
Nguyén dén ndm 2035 va cde Quyét dinh diéu chinh cuc bo;
- Céin cir Quyét dinh 56 5746/0P-UBND ngay 19/7/2024 ciia UBND thénh
pho Pho Yén vé viéc phé duyét d(;‘;’ an Quy hoach phdn khu ty 1é 1/2000 Khu chize
ndng do thi phia Dong, thanh phé Phé Yén;

Cén cii Vin bdn 56 154/UBND-TCKH ngay 17/01/2025 ciia UBND think

- phé Pho- Yén vé viéc ra sodt, diéu chinh quy hoach chi tiét ty le 1/500 Trung tém
dich vy thé thao Golf Yén Binh, '

Can cik Vin ban s6 306/SXD-QHKT ngdy 19/03/2025 ciia S Xdy dung tinh
Thdi Nguyén vé viéc tham gia y kién vé ngi dung Nhiém vu diéu chinh Quy
hogch chi tiét &y I¢ 1/500 Trung tam dich vy thé thao Golf Yén Binh;

: Trén co s¢ Bién bdn héi nghi ldy  kién Hoi déng tham dinh quy hoach vé
ngi dung Nhigm vu diéu chinh Quy hoach chi tiét ty 16 1/500 Trung tam dich vu
thé thao Golf Yén Binh ngay 01/4/2025 va Vin ban s6 523/BC-KTHT&DT ngay
05/5/2025 cua Phong Kinh 1é, Ha Tang va D6 thi thinh phd Phd Yén vé viée
tiép thu, gidi trinh néi dung ¥ kién 16 chite, cd nhan, cong dong dan cw, céc
phong ban chuyén mén cua thanh phé, cdc sé& nganh vé Nhiém vu diéu chinh
tong thé Quy hoach chi tiét 1y ¢ 1/500 Trung tam dich vu thé thao Golf Yén

Binh;

Xét dé nghi ciia Phong Kinh t4 Ha Téng va D6 thi thanh phé tai t6 trink s6
34/TTr- KTHT&DT ngay 05/052 025 vé viéc diéu chinh tong thé Quy hoach chi
tiét py l¢ 1/500 Trung tam dich vu thé thao Golf Yén Binh,

QUYKT PINH:

Pidu 1. Phé duyét Nhiém vu diéu chinh tdng thé Quy hoach chi tiét ty 1&
1/500 Trung tam dich vu thé thao Golf Yén Binh vé&i céc néi dung sau:

1. Tén 4n quy hoach: Npi{ém vu diéu chinh tdng thé Quy hoach chi tiét ty
1€ 1/500 Trung tdm dich vu thé thao Golf Yén Binh. '

IL. Bia diém quy hoach: Khu vuc lap quy hoach thude dia giéi hanh chinh
phuéng Péng Tién, thinh phé Phd Yén, tinh Thai Nguyén.

. Pham vi, ranh giéi quy hoach:

- Pham vi nghién citu lap Nhiém vu diéu chinh téng thé Quy hoach chi tiét
ty I€ 1/500 Trung tam dich vy the thao Golf Yén Binh nim trén dia 2161 hanh
chinh phudng Pong Tién, thanh phd Phé Yén, ¢6 ranh gi6i cu thé nhur sau:

+ Phia Pdng gidp: Sudi R&o va subi Giao.
+ Phia T4y giap: Khu t4i dinh cir An Thai Binh va dudong 47m.
+ Phia Nam giap: Pudmg quy hoach 47m.
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+ Phia Béc gidp: Khu cong nghi€p Yén Binh.
- Quy mé lép quy hoach:
+ Quy mb dién tich nghién ctu 18p quy hoach khoang: 48,35ha

+ Quy md dan sé tinh todn: Khoang 6000 ngudi (Quy mé din s6 s€ dige
tinh todn cu thé trong qud trinh Idp quy hoach, ddm bdo viée xde dinh quy mé ddn
$6 trén co s this i‘hav théng tin va phdn tich dit liéu, trén ca mf chi tigu phdn hé

eud quy hoach cap fén, tink todi day di viée quy do: dén 56 theo Quy chudn,

Tiéw chudn va cde quy dinh lién quan; clhirong trinh, ké hoach phdt trién nha o).
IV. Noi dung chinh ctia Nhiém vu quy hoach:
1. Mue tiéu cia viée quy hoach:

- Pam bao phi hop vai dinh hudéng Quy hoach tinh Thai Nguyén thoi ky
2021-2030, tim nhin dén nim 2050, Quy hoach chung thanh phf} Phé Yén, tinh
Thai Nguyén dén nim 2035 va quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 K}m chiic ndng
do thi phla Dt}ng, thanh phd Phd Yén.

- D& xuat gii phép khai thac quy dat dé quy hoach xdy dung tao qu¥ dit &,
tai dinh cu phuc vu gidi phong mét bing dur 4n diu tu xdy dung khu cong nghiép
Yén Binh 2 va mét so du an khéc; gép phén hoan thién vé co s& ha tAng phuc vu
muc tiéu, nhiém vu phat trién kinh & - xa hoi trén dia ban.

- Cu thé hda cdc Quy hoach Tinh Théi Nguyén, Quy hoach st dung dat,
Quy hoach phan khu d& dugc phé duyét. Bzeu chinh xdy dung thanh Khu tai
dinh cu moi hién dai, dong bd vé co so ha ting xa hoi, ha Eang ky thuat, khop
nbi voi cac dy an du tu, khu dan cu lan cén dam bdo phat trién én dinh, bén
ving. Khai thac hiéu qua st dung dit trén co s& dam bao hidu qua dau fu va
ning cao doi séng nhan dan khu vuc; Tao quy dit & va quy dét cac cong trinh

- cong cong,... dap img cdc yéu ciu vé chd &, sinh hoat, hoc tAp vui choi giai tri
va cac dich vu x& héi khic cho nhén dan trén dia ban phudng Déng Tién, thanh
pho Phé Yeén, tinh Thai Nguyén.

- Lam co 56 phép ly dé trién khai cdc budc tiép theo ciia dur 4n.
2. Nguyén tac diéu chinh:

- Piéu chinh tong thé Quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 Trung tam chch vy thé
thao Gol f Yén Binh, thanh pho Phd Yén, tinh Thal \Iguyen duoc thuc hién trén
nguyén tic dy bdo dan so va dinh hudng Cheu tiét phan bo dén cu phu hop voi
kha néng dép Umg vé ha ting k¥ thuat, ha tAng x& hdi ctia qu§ dt phat trién; ké
thira mo6 hinh, ciu tric dé thi d4 phé duyét trén co s6 ra soat ¢6 chon loc cac ndi
dung phu hop vdi thuc tién va Quy hoach chuyén nganh; dam bao tinh kha thi
va linh hoat trong céc giai phap phat trién do thi.
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- Viée diéu chinh dam bao nhiing yeu t6: Coso ha tang phét trién dbng bd
phuc vu cho ngudi din; Chét luong cude song tbt, phét trién da dang khong gian
céng cdng, ndng cao chat luong cuge song cho cdng déng: Céng béng va hoa
nhap x& hoi, ddm bao phén phéi lgi ich céng béng cho moi ngudi din; Pé cao
viéc gilr gin va bao vé moi trudmg.

- Pinh huéng nhiém vu diéu chinh: Quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 Trung
tdm dich vy thé thao Golf Yén Binh, thanh phé Phé Yeén, tinh Théi Nguyén dugc

—dicu chinh thanh Khu fai- dimh_cu phuc vu giai phong mat. bang diy 4n.dau e Xdy.

dung khu céng nghi€p Yén Binh 2 va cic dy 4n lan cén trén dia ban ding tién
do6 va hiéu qua.

- Xdy dung ddng bd vé co s ha tang x4 hoi, ha ting ky thuat khép nbi véi
céc du 4n dau tu, khu dan cu ldn cdn dam bao phat trién on dinh, bén vimg.
Khai thac hiu qué si dung dat trén co s¢ dam bao hiéu qua dAu tu va nang cao
doi séng nhan dan khu vire; Tao quy dit & va quy dit céc cong trinh ¢Ong cdng,
dép tng cac yéu cdu vé chd &, sinh hoat, hoc tép vui choi gidi tri va cac dich vu
xa hoi khéc cho nhan dan trén dia ban phuong Pdng Tién, thanh phé Phé Yén
va cdc khu vuc lan can.

- Tuén tha céc quy dinh Quy chuan k¥ thuat quéc gia_ vé “Quy hoach xay
dung’; Quy chuén ky thudt quoc gia vé “Céc cong trinh ha tAng k¥ thuat” va cac
quy chuén, tiéu chudn, quy dinh hién hanh;

- Giai quyét nhiing ton tai vé ha tang k§ thudt vd moi truomg sinh thai. Tao
quy dat TPC cho nhén dén trén dia ban, thic ddy céc dy én lan can.

3. X#e dinh viu dé, nji dung co ban can gidi quyét:

- Ra sodt, danh gia hién trang c6 phuong 4n sir dung, béo vé di doi, hoan
tra voi cdc céng trinh hién hitu theo quy dinh.

- Két hop hop ly gitia y tuéng v6i cdu trie dinh hu'ong theo quy hoach
chung dé dam bao phat trién hai hoa, cin bang va hiéu qué v€ ha ting cling nhu
kién tric gitta khu dé thi méi véi khu dan cu hién huu

- Thiét ké cac cOng trinh dich vu céng cdng phuc vu yéu cau tién ich x4
héi va hé thdng sinh thai cinh quan dé béo v&, ton tao va gin két véi khu dan cu
trong khu quy hoach.

- T4 chitc hé thong <hong gian mo tao thanh khong glan sinh hoat, vui choi
chung ctia ca khu, la noi td chic céc hoat déng ngoai troi giao luu cong dong
hinh thanh ban sic db thi néi chung. Nghién ciu, xdc dinh céc cdng trinh diém
nhén trong khéng gian khu vuc quy hoach theo céc huo*ng, tAm nhin khac nhau;

- Xac dinh cac loai cong trinh ha tang xd hoi trong khu quy hoach, bo tri cac
cong trinh ha 1cmg %8 hdl dam bao nhu cau trong khu quy hoach c6 gan két voi
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nhu céu khu dén cu hién hitu va cic cong trinh x4 hdi 1an con d& ddm bio tinh kha
thi cling nhur thu'&n loi trong viée khai thac quan 1y céc cong trinh x3 hoi.

- Quy hoach hé théng ha tang ki thuit hién dai, ho*p Iy, dap 1 u:ng day di nhu
ciu cén thiét.

4, Cdc khu chirc ning chinh:

- Quy hoach tong mit béng st dung d4t: X4c dinh chitc ning sit dung dét

N
luli

gdm céc khu chirc. na.ng  nhu sau:

+ Pét nha &: Pat nha & lién ke, (bo tri TDC tai quy dat nha ¢ lién ké), dat
nha ¢ lang xém do thi haa, ...

it - Pét céng trinh ha tAng x& hoi: Ddt gido due, Dét vin hda, Dat cdy xanh
su dung cong cong, Dat thuong mai dich vy, ...

+ Pt cay xanh chuyén dung: edy xanh cdch ly ...

+ DAt cdng trinh ha tAng k§ thuat khdc: tram dién, tram xi Iy nuce thdi,
taluy, ké chan dat, kénh muong thuy loi...

+,Dudng giao thong: Pucng giao thong doi ngogi, duong khu vue va phin
khu vuce, dudng nhém nha o....

+ Dét bai dé xe: Pat béi do xe.
5. Céc chi tiéu kinh té ky thuat ap dung khi ldp dd an quy hoach:

Pam bao céc Chi tiéu kinh té ky thuét trong dd 4n quy hoach theo quy dinh
tai Quy chuin k§ thuat quoc gia vé Quy hoach xiy dung s6 QCVN
01:2021/BXD do Bo Xay dung ban hanh kém theo ‘Thong tu 01/2021/TT- BXD
ngay 19/5/2021 va Quy chuin k¥ thuat quéc gia vé Céc cong trinh ha tang ky
thuat s6 QCVN 07:2023/BXD do B¢ Xy dung ban hanh kem theo Théng tur 6
15/2023/TT-BXD ngay 29/12/2023.

6. Céc ndi dung danh gia hién trang nghién ciru:

- Phén tich, danh gia cac didu kién tu nhién, thyc trang dat xdy dung, dan
cur hién trang, xd hoi, kién tric canh quan, céc cong trinh ha tang k¥ thudt, cac
quy dinh cia quy hoach chung, quy hoach khéc ¢6 lién quan dén khu vuc quy
hoach. Xéc dinh cac ndi dung ; ké thira va cdc ndi dung can diéu chinh,

- R4 soat, danh gid hién trang c6 phuong én sir dung, béo vé di doi, hoan tra
v6i cac cong trinh hién hiru theo quy dinh.

- Bénh gia dia hinh, dia mao khu dat lap quy hoach, cbt tur nhién lén nhat
nhé nhat bt trung binh; Dénh gia v& chc didu kién tu nhién, khi hu, dia chét
thuy van va dia chit céng trinh.

] e S LT “ o
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- Danh gia hién trang st dung dét trong khu vuc Iap quy hoach va dua ra
céc s6 lidu vé dién tich va ty lé phan tram hién trang tirmg loai dat.
7. Céc yéu ciu cu thé ndi dung ciia d6 an diéu chinh:
7.1. Quy hoach sir dung dat:

- Tong hop, phén tich dénh gi4 hién trang kién tric canh quan, nha 6, giao
théng, méi truong, ha ting x3 héi, ha ting k§ thuat, dic trung kién trac... cha

x I g 1
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quy dét xdy dung va céc yéu té khéng ché, nhimg thuin lgi, khé khin, wu thd

phét trién va nhitng vAn dé vé didu kién tw nhién, kinh t& x4 héi anh hudng dén
quy hoach cta du 4n.

- Té chitc co cu quy hoach sir dung dat dam bao khéng ché vé quy moé dan
s6, cong trinh ha ting x& héi, cong trinh céng cong, khu cdy xanh, trung tam
cdng cong dong thoi quy hoach xay dung ddng b giita khu vue nghién ciru lap
quy hoach va khu vue lan can. -

- Quy hoach téng mat bang st dung dat: Vi tri va quy mé dién tich ctia cdc
6 dat chirc néng, khu cdy xanh st dung cdng cong, dit giao théng va ha tang k¥
thudt phtt hop v6i tinh hinh thyc té va yéu cau phat trién ciia khu vuc. Co cdu sir
dung dit (ty 18 cdc loai dét) va céc chi tiéu co bin vé st dung dét ciia toan bd
khu vue nghién ciru cho phu hop véi quy dinh, quy chudn k§ thuat qubc gia ve
quy hoach x3y dung va nhu ciu phat trién thuc té.

- Xéc dinh chi tiéu sit dung dat quy hoach dd thi, ha tAng x& hoi va ha tAng
ky thuét cho toan khu vire quy hoach. Quy hoach phai x4c dinh duge vi tri, quy
mo cac khu chirc ndng cé chi tidu, quy mé tuan thi theo quy chuin xay dung;
cac khu chirc nang st dung dat quy hoach phai ¢é quy dinh 5 vé mat dé xay
dung, hé sé sir dung dét, tﬁng cao, khoang li céng trinh ddi véi timg & dat va

truc duong.

- Phét trién d6 thj tén nén tang dédn cu hién trang, két hop hai hoa gifta cac
y€u to ¢ va méi tao nén tong thé khu d6 thi hoan chinh, déng bo, hién dai,

- Xac dinh vj tri cée khu vue khuén vién cdy xanh, céng trinh ha téng Xa -
héi phuc vu cdc hoat déng toan khu vue, 1a khéng gian mé tao canh quan va
diéu hoa cho khu d6 thi. ¢

- Trung tdm cac nhém & la nhing khu cdy xanh, tién ich @5 thi tao sur théng
thodng, néng cao chat lugng cude sbng ngudi dan.

- Cac cbng trinh céng cong khéc duge bd tri tai trung tdm cdc nhém & véi
céac chic ning nhu nha sinh hoat cong déng, y té, vin hoa, ciu lac bg thé thao
trong nha.

- Két hop hai hoa chitc niing cia cic & dt khu vuc lan cdn khu quy hoach.
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7.2, Dé xuiit quy hoach khéng gian kién triic, cdnh quan khu vue IGp quy

 hoach:

- Phu hop véi dinh huong tffing thé chung khu vuc, céc quy hoach chi tiét
cd lién quan.

- Két hop hop 1y giita cdu tric tdp trung v phén tén dé dam bao phat trién
hai hoa, can bang va hidu qua vé ha téng cling nhu kién tric gifra khu déan cu
mdi véi khu dén cu hién hitu.

lap quy hoach.

- Khéng gian, kién tric, canh quan phai dugc thiét ké gén két véi canh
quan hién hitu, mang yéu t6 ban sdc vin hoa, ddc thu dia phuong va yéu cau
quoc phong, an ninh. Khai théc ti da cic diéu kién tu nhién san co, giam thiéu
thép nhét chi phi dau tu xdy dung va san lap mat bang.

- Phuong 4n quy hoach phai duge thiét ké trén co s& liy cac khu vuc dat
cdy xanh, mét nu¢c céc cong trinh ha tang x& hoi va ha tang d6 thi l1am “hat
nhdn” d& phét trién cac khu vuc dét ¢ chic néng khéc.

_ Cai tao, chinh trang céc cum dan cu dd hinh thinh. Gén két cc cong
trinh, khu dén cu vargiao théng hién cé véi khu vue dugc quy hoach mai.

- Nghién ciru tan dung t5i da hé théng tham thuc vét, cly xanh, canh quan
hién c6. B¢ xuat cac giai phap quy hoach kién tric canh quan phu hop vl diéu
kién thuc té. Dac biét la cac khu vuc cd cac diéu kién tu nhién gan lien véi cdc
ngudn nudce, cdc hé thong mat nudce tu nhién hién co.

- X4y dung dinh huéng, khéng ché kich thuée céc 6 dét quy hoach dé
khéng ché canh quan trong khu vuc lap quy hoach.

- Xac dinh chiéu cao, cdt san tang mot; hinh thic kién tric, hang rao, mau
sic, vat liéu cha dao cla cac cdng trinh va cac vét the kién tric khéc cho timg 6
dat: t chiic cdy xanh cong cong, sén vudn, cdy xanh dudng phd va mit nude
trong khu vuc quy hoach.

_ Té chitc khéng gian kién triic canh quan phai ¢6 su lién két ve mat giao
théng, ve cac khoéng trong céy xanh. Tao ra nhing truc dudng ¢6 diém nhin va

Il

thu4n tién nhét cho viéc di lai clia ngudi dan sdng trong khu quy hoach.

7.3. Quy hoach hé thong céng trinh ha r&ng ki thudt:

7.3.1. Giao thong:

- X4c dinh mang ludi cac tuyén dudng giao thong lién két ké ca dudmg di bo,
trong d6 quy dinh r3: Mat cat, chi gi6i duomg dd va chi gidi xay dung. Cu the hod
v& vi tri, quy mo bén bai d8 xe, d& xut tuyén duong chinh trang khu dén cu hién
trang. Marig luéi giao thong, bdi do xe can 4p dung céc chi tieu quy dinh tai
QCVN 01:2021/BXD; QCVN 07:2023/BXD.

_ Phai dam béao tudn thi quy hoach phan khu duge duyét v& hudng tuyén,

-= = - C4p nhétcéc dy-an di co-va con hiéu lyc thuc hiénndm trong khu vuc- -~ -~
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vé cao d6 va két ndi hai hoa véi quy hoach khu vire 1an can bao tinh théng nhit,
df’mg bo.

- Phai dam béo tiép cdn nhanh chéng, an toan giita tat ca cic khu chitc
ning; két ndi thudn tién ndi bd va véi cic tuyén duong giao thong khu vire.

- Hé phd, dudng di bd, dudng xe dap phdi tuan thi QCVN 07-
4:2023/BXD.

- Mat d6 dudng, khoang céch giira hai dudng ddm bédo quy dinh trong Béang

2.17 QCVN 01:2021/BXD - Ty 1é déit giao thong (khéng bao gdm giao théng tinh). -
- Xac dinh mang luéi dudng giao théng ké ca dudmg di bg, trong do quy
dinh r&: Mt cét, chi gi6i dudng do va chi giéi xdy dung. Xdc dinh va cu thé hod
vé vj tri, quy mé bén bai db xe.
- Dét giao thong, bai d5 xe cin ap dung cic chi tiéu quy dinh tai Quy chuin
QCVN 07:2023/BXD.

- Céng trinh giao théng va ha ting k¥ thuat phai dam bao ngudi khuyét 4t
tiép can st dung theo y&u céu tai QCVN 10:2014/BXD. ‘

7.3.2. San nén:

- Cao d6 thiét ké khong ché san nén trong d6 an quy hoach chi tiét cin phai
dugc nghién clru tinh todn dén ting 16 dét, duoc nghién ciru tinh to4n cu thé trén
co s& cac thong sb ki thudt cia dd 4n quy hoach chung thanh phd, quy hoach
phén khu phia Péng dugc duyét.

- Cén dénh gi4, x4c dinh dwoc céc loai dat theo didu kién tir nhién thuén loi,
it thuén loi, khéng thuan loi, cdm hodc han ché xay dung; danh gid, xac dinh
dugc cdc nguy co rii ro do thién tai, bién dbi khi héu trong d6 c6 xét dén cac
khu vuc lan can; :

- Phai phi hop véi quy hoach chuyén nganh thuy lgi; Phai tin dung dia
hinh va diéu kién tw nhién, han ché khéi hrong dao, ddp; Phi c6 giai phap dé
cao d6 nén khu quy hoach méi khéng anh hudng dén kha ning tiéu thost nuéc
cta cac khu vuc hién hifu;

- Quy hoach cao dd nén phai duge thiét k& véi chu ky 1ap lai muc nude
ngdp tinh toén.

7.3.3. Thodt nrée muwa:

~ Dam bdo huéng thoat chinh trén toan luu vuc quy hoach d& dé ra khu Ve
hé diéu hoa hodc thoat ra sudi, muong tiéu thiy lgi.. Can x4c dinh 15 kich
thuée, chiéu dai, hudng thot, vi tri cira xa, giéng k¥ thuat, vi tri taluy, tudmg
chdn,... Céc chi tiéu tinh toan, quy mé thidt ké 4p dung theo QCVN 07-
2:2023/BXD Quy chuin k§ thuat Qudc gia cac céng trinh ha tfing k¥ thuat -
Cong trinh tho4t nuéc va dinh huéng thoat nude theo quy hoach chung va quy
hoach phan khu duoc duyét,

- Quy hoach hé théng thoét nuée mit khéng duge lam anh huéng dén kha
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ndng thoat nudc mit cia cac khu vuc hién hiru; Quy hoach hé théng thoat nudc
mit phal tinh dén viée gidm thidu thiét hai do téc déng cua thién tai (14, lut, bio,
triéu cudng, truot, sat I¢ dét...), tng phé véi bién dbi khi hau.

- Trong d6 4n nay toan bd hé théng thodt nudc duge tinh todn ddm bio
huong doc theo dinh hudng san nén...

- Thiét 1ap hé théng mang luoi thodt nue mét minh hoa 18 tiét dién, chidu

dai d6 déc doc ciia timg doan, tuyén ¢ do doc va hudng tuyén dbng nhét; X4c

~CAc 110 g4, gieng thu thamm; Vi

thu muée mit; Vi trf cdc tuyén cong qua dudng, vi tri céc hong xa nudec, thé }'uen

15 cao do day céc hong xa; Lap bang tong hop khéi lugng hé théng thoat nudc

mit, theo céc théng s0: Loai tiét dién cdng tron D hoic céng hop BxH, chidu dai
L, d6 déc doc day cong Max, min;

7.3.4. Cap nwdc:
- Xéc dinh tiéu chuén va nhu cu st dung nudc;

- X4c dinh ngudn cung cdp, vi tri, , quy mo cong trinh nha mdy, tram bom
nuéce (néu cé), mang luéi dudng éng cép nubc va céc théng 56 ky thuét chi tiét
cap nude. Tudn thu theo QCVN 01:2021/BXD Qu),r chudn quoc gia vé Quy
hoach xay dung va QCVN 07-1:2023/BXD Quy chuén ky thuat Quoc gia céc
cong trinh ha ting ki thuat - Céng trinh cip nude; Nghién ctu giai phap Cap
nudce tam thoi trong trudng hop khu vuc 18p quy hoach chua cé mang luéi cap
nude doé thi.

7.3.5. Cip dién:

.- Xé4c dinh tiéu chudn va nhu cAu sir dung dién; Thiét ké méi (hoic cai tao)
mang ludi cAp dién.

- X4c dinh ngudn cung cap, vi tri, quy mo6 céc tram dién phén phdi, mang
luéi dudmg diy ha thé va ch1eu sang. Chiéu séng: Tuén thi theo QCVN
01:2021/BXD Quy chuan quéc gia vé Quy hoach xdy dung va QCVN 07-
5,7:2023/BXD Quy chudn K§¥ thuét Quéc gia cdc cong trinh ha tang k§ thuét -
Céng trinh cap dién; Néu chi tiéu cao hon so véi QCVN 01:2021 thi phax co
vién dan tinh ton chi tiéu dam bao phu hop trén co s¢ mirc d9 tién nghi va luan
chimg kinh t& - ky thuat; Chi tidu dién nang tinh toan phai dam bao s dung tiét
kiém nang luong theo QC09:2017 v& “Céc cong trinh xdy dung sir dung ning
luong hiéu qua”.

7.3.6. Théng tin lién lgc:

- X4c dinh tiéu chudn va nhu cau st dung théng tin lién lac. Thiét ké - mang
ludi théng tin. Xac dinh hudng tuyén dy kién mang ludi théng tin cung cép dén
khu quy hoach trén co s6 y thdng nhét cia cic don vi hién dang cung cap dich

vu trén dia ban thanh Qho Quy hoach hé théng ha tdng vién théng phai ddm bao
quj,r dinh ctia Quy chuin QCVN 07-8:2023/BXD, QCVN 33:2019/BTTTT.

7.3.7. Thodt nwde thai va vé sink moi truong:

RN R Gy
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- Xdc dinh luong nudc thai, mang ludi thodt nuée, vi tri, quy md cic cong
trinh x& Iy nudc ban, chat thai.

- Ding hé théng cong thodt nuée thai di riéng. Nudc thai sinh hoat tinh
béng 100% chi tiéu cdp nude, :

- Céc van d8 Jién quan dén thu gom, xit Iy chét thai rén.

- Quy hoach thodt nudc thai va quén Iy chit thai rén
o 3 A
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Phan tich, dy bao nhiing tic dong tich cyc va tifu cyc dnh huéng dén méi
truong; dé xudl cdc giai phép t6i uu nham giam thiéu, khéc phuc nhing yéu tb
tac dong dén dan cu, canh quan, khéng khi khu vuc [ap quy hoach.

7.4, DE xuiit Quy dinh quin Iy theo dé dn quy hoach chi tiét:

Pé xuit Quy dinh quan ly theo dd 4n quy hoach chi tiét lam co s& d& Chu
dau tu lap du dn déu tu xdy dung theo quy dinh va 14 co s& phap ly dé xay dung
theo quy hoach.

8. Thanh phin va ndi dung ho so dd 4n:

. Thyc hién theo quy dinh tai: Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010
vé viéc lap, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach d6 thi; Théng tu 50
04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 vé vide Quy dinh vé ho so nhiém vu va d6
an quy hoach xdy dung ving lién huyén, quy hoach xdy dung viing huyén, quy
noach dé thi, quy hoach x8y dung khu chiic ning va quy hoach néng thén;
Théng (u 50.06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 hudng din vé ndi dung thiét ké
do thi. !

9. Thoi gian lip quy hoach: khéng quéd 06 théng Ifé tir khi Nhiém vu Quy
hoach chi tiét- duge cap tham quyen phé duyét (khong ké thci gian xin ¥ kién cdc
co quan, 6 chie, cd nhan va dai dién cong déng dan cu ¢é lién quan va thoi
gian irinh duyét).

10. T8 chive thure hign:

_ - Co quan phé duyét nhiém vu va dd 4n quy hoach: Uy ban nhén dén thanh
pho Phé Yén. '

- Co quan thda thugn nhiém vu va dé an quy hﬁach: S& xdy dung Thai
Nguyén; UBND phuong Dong Tién. |

- Co quan thim dinh nhiém vu va d 4n quy ho&_ich: Hoi déng thim dinh c4c
nhiém vu, do 4n quy hoach xdy dung, quy hoach d6 thi thugc thim quydn phé
duyét cia UBND thanh phé Phd Yén duoc thinh lap tai Quyét dinh s
1612/Q11-UBND ngl ly 05/3/2025 ciia UBND thanh phé Phé Yén.

- Chu dau tu chirc 1ap nhiém vu va d3 4n quy hoach: Phong Kinh t&, Ha
tdng va D6 thi thanh phd Phé Yén. :
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Yéu ciu Phong Kinh té, Ha té.ug va D6 thi thanh phé Phd Yeén tiép thu diy
dicicy klen tham gia déng gop cla S&, ban, nganh va céc co quan, don vi co
lién quan; dcng thoi ¢4m béo téng hop va giai trinh ddy G nhimg ¥ kién dong
gop cua cong dong dén cu trong khu vuc bi tic dong bdi quy hoach trong qua
trinh t6 chirc [4p db 4n quy hoach d& dam bao cong khai, minh bach trong cdng
tic quy hoach, bdo V¢ quyén loi clia cong ddng dén cu gitip cho quy hoach dat
hiéu qué cao khi trién khai thyc hién.

-~ Tu vén lap nhiém vu va d6 4n quy hoach: Theo quy dinh hién hanh.

Pidu 2. Phong Kinh té, Ha téng va D4 thi thanh- pho Phé Yén cén cir nhi¢m
vu quy hoach duge phé duyét va cdc quy dinh khac c6 lién quan | dé phdi hop véi
UBND phudng Déng Tién va céc co quan, don vi c6 lién quan t& chirc 4p d6 4n
trinh tham dinh va phé duyét theo diing quy dinh hién hién hanh cia Nha nuée.

Pidu 3. Chéanh vin phong HDND-UBND thanh pho Tnzo’ng cac phong:
Tai nguyén va Mai truong; Tai chinh k& hoach; Kinh t&, Ha ting va D6 thi, Chu

tich UBND phuong Dong T1en Chi huy trmmg Ban chi huy quén sy, Giam dée .

Trung tdm phat trién quy dat va cdc dcm vi lién quan chju trich nhxem th1 hanh
Quyét dinh nay./.

Noi nhin: _ . TM.UYBAN NHAN DAN
- Nhu diéu 3 (Thue hién); ] CH. T TICH
- Thurimg trire Thanh Gy (chaa) ' S U I
- Thutng true HDND thanh phu (Bledo); T
- Chi tich UBND thanh phé;
- Céc Phé chit tich UBND thanh phd;

- Cac phong ban chuyén rpén;
< Luu: VT, KTHT&EJT,%/
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UY BAN NHANDAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHiA VIET NAM

PHUONG VAN XUAN Doe 1ip - Ty do — Hanh phiic
S6: 520/QD-UBND Van Xuén, ngay 06 thdng 8 nim 2025
QUYET PINH

V/v phé duyét diéu chinh dw 4n:
Piéu chinh Quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500
Trung tim dich vu thé thao Golf Yén Binh

CHU TICH UY BAN NHAN DAN PHUONG VAN XUAN

Can cit Lugt Té chitc chinh quyén dia phitong ndm 2025;

Céan cit Ludt Xdy dung nim 2014; Ludt sira doi bo sung mot s6 diéu cii
Luat Xy dung ndm 2020; Lugt sita doi, b6 sung mét sé diéu cia 37 ludt ¢6 Zzérf _
quan dén quy hoach ngay 20 thang 11 ndm 2018; ii

."'\ L

Cain cvr Ludt Ddu tw cong s6 58/2024/0QH15; %

Can cit Nghi quyét sd 1683/NQ-UBTVQHIS ngay 16/6/2025 cia Uy ban

thuong vu Quée hi vé viée Sép xép cde don vi hanh chinh cap xd cva tinh Thai
Nguyén nam 2025,

Can cur cdc Nghi dinh cua Chinh phu 56 06/2021/ND-CP ngay 26/1/2021
vé quy dinh chi tiét mot sé noi dung vé quén Iy chat luong, thi cong xdy dung va
bao tri cong trinh xdy dyng; so 10/2021/ND-CP ngay 09/02/2021 vé quan Iy chi
phi dau tw xay dung; s6 175/2021/ND-CP ngay 30/12/2024 vé viée Quy dinh chi
tiét mot s6 noi dung vé guan W du dn dau tr xdy dung;

Can cu Quyer dinh 56 296/0D-UBND ngay 19/7/2025 ctia UBND tinh Thdi
Nguyén vé viée d’zeu chinh Ké hoach dau tw cong trung han giai doan 2021-2025
va hang nam cdp huyén va Ké hoach ddu tw cong trung han giai dogn 2021-
2025 va hang ndm cua cdp tinh, cdp xd va giao tham quyén cho UBND cap xa
trong linh vuc déau t cong;

Can cur Quyer dinh s6 297/QD-UBND ngay 19/7/2025 cua UBND tinh Thai
Nguyén ve viée diéu chinh chi dau tu cdc du an, nhigm vy dau tu cong va giao
tham quyén cho Chi tich Uy ban nhan dén cdp xd trong linh vue ddu tw cong;

Can cu Quyer dinh 56 3 00/QD-UBND ngay 20/7/2025 ciia UBND tinh Thdi
Neuyén vé viéc d’zeu chinh Ké hoach dau tu cog h’ung han giai doan 2021-2025
va hang nam cdp huyén va Ké hoach ddu tu cong trung han giai doan 2021-
2025 va hang ndm ciia cdp tinh, cdp xd va giao tham quyén cho UBND cap xd
trong linh vuc ddu tir céng (dot 2);

Can cir Quyer dinh s6 3 01/0b-UBND ngay 19/7/2025 cua UBND tinh Thdi
Nguyén vé viéc dieu chinh chii dau tw cde dw dn ddu tw cong va giao tham quyén



cho Chui tich Uy ban nhdn ddn cdp xd trong linh vuc dau tu cong (dot 2);

Can cu Quyer dinh s6 440/0D-UBND ngay 01/8/2025 cia UBND tinh Thai
Nguyén vé viéc diéu chinh noi dung tai Phu luc kéem theo Quyét dinh s6 296/0P-
UBND ngay 19/7/2025 cua Uy ban nhan dén tinh;

Can cu Quyét dinh s6 441/0D-UBND ngay 01/8/2025 cua UBND tinh Thdi
Nguyén vé viéc diéu chinh ngi dung tai Quyét dinh s6 297/0P-UBND ngay
19/7/2025 cia Uy ban nhédn dén tinh;

Can cir Van ban s6 154/UBND-TCKH ngay 1 7/01/2025 cua UBND thanh
pho Phé Yén vé viéc phé duyét chii truong dau tw xdy dung cong trinh dy an:
Piéu chinh Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Trung tdm dich vu thé thao Golf Yén

Binh;

Can cu Quyer dinh sé6 5551/0D- UBND ngay 16/05/2025 cua UBND thanh
phé Phé Yén vé viéc Phe duyét du todn Diéu chinh Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500
Trung tam dich vu thé thao Golf Yén Binh,

Cdn cir Thong bdo so 16-TB/DU ngay 01/8/2025 ciia Ban Thuong vy Dang
uy phuong Van Xudn vé viéc Thong bdo Két ludn ciia Ban Thuong vu Ddng 1y
tai hoi nghi lan thiz sau, ngay 01/8/2025;

Cdan ciu Van ban 56 243/UBND-KTHT&DT ngay 06/8/2025 cua UBND
phucmg Van Xudn vé viée thuc hién chuyen tiép, ban giao, tiép nhdn cdc nhiém
vu, du dn va ddy manh gidi ngén vén dau tw cong;

Xét dé nghi ctia Phong Kinh té, ha tang va Do thi tai To trinh s6 45/TTr-
KTHT&DT ngay 06/8/2025.

QUYET PINH:

Diéu 1. Phé duyét diéu chinh du éan: Piéu chinh Quy hoach chi tiét ty 1é
1/500 Trung tdm dich vu thé thao Golf Yén Binh, v6i cac néi dung chi yéu
nhu sau:

1. Pidu chinh Nguoi quyét dinh dau tu:

- Ngudi quyét dinh diu tu (Pa duoe phé duyér): Chii tich UBND thanh
phé Phd Yén.

- Ngudi quyét dinh déu tu (Sau diéu chinh): Chu tich UBND phudng
Van Xuan.

2. Piéu chinh Chi dau tw:

- Chi dau tu (Pd dugc phé duyét): Phong Kinh té, Ha tang va P6 thi thanh
phd Phé Yén.

- Chit dAu tu (Sau diéu chinh): Trung tAm dich vu tong hop phudng Van Xuén.
3, Didu chinh Hinh thirc td chirc quan ly dw 4n dwge Ap dung:

- Hinh thic tb chite quan 1y du 4n dugc dp dung (D@ dupc phé duyét): Theo
quy dinh hién hanh.



- Hinh thuc t6 chiic quan 1y du 4n duoc ép dung (Sau didu chink): Ban
quan 1y dur 4n s6 02 — Ban quéan 1y du 4n dau tu xay dung cong trinh Giao thong
va Nong nghiép tinh Thai Nguyén.

4. Ly do diéu chinh:

- Bleu chinh Nguoi quyét dinh dau tu: Thuc hién theo quy dinh tai Quyét
dinh s6 296/Qb-UBND ngay 19/7/2025; Quyét dinh sb 297/QD-UBND ngay
19/7/2025; Quyet dinh s0 440/QD- UBND ngay 01/8/2025 va Quyét dinh sé
441/QD-UBND ngay 01/8/2025 cia UBND tinh Thai Nguyén.

- Diéu chinh Chu dau tu: Thue hién theo quy dinh tai Piéu 7 Luat Xay

-

dung 2014 (sira d6i nam 2020).

- Piéu chinh Hinh thtre tofchﬂ'c quan ly du an dugc ap dung: Thuc hién
theo quy dinh tai Quyét dinh so 2535/QD-UBND ngay 30/6/2025 ciia UBND
tinh Thai Nguyén.

5. Cac ndi dung khac: Thyuc hién theo Quyét dinh s6 5551/QD-UBND
ngay 16/05/2025 ciia UBND thanh pho Pho Yén vé viéc phé duyét du todn Quy
hoach.

Céc noi dung da phé duyét d61 véi du 4n tai cdc viin ban khéc trai véi ndi
dung tai Quyét dinh nay thi dugc didu chinh, thuc hién theo n6i dung diéu chinh
tai Bidu 1 Quyét dinh nay.

Piéu 2. Quyét dinh c6 hidu luc ké tir ngay ky.

- Giao Trung tam dich vu tong hop phuong Van Xuén cin cu vao cac quy
dinh cua Luat Xay dyng, Luat Déu thiu, cac Luat ¢6 lién quan va cac van ban
huéng dan cia Nha nude t6 chic thue hién dam bao tuén tha ding quy dinh
hién hanh.

- Giao Phong Kinh té, ha tAng va Do thi tham muu truc tiép trong cong tac
chi dao, diéu hanh, dé xuat cac giai phap thao gd kho6 khén vuéng mac, dong
thoi hudng dan, dén dbe chi dau tir trong qué trinh trién khai thue hién.

Bleu 3. Chanh Van phong HDND-UBND phuong, Truéng phong Kinh
té, ha tdng va D6 thi, Gidm d6¢ Trung tdm dich vu téng hop phuong, Giam dbc
Ban quan ly dy an sb 02 — Ban quan ly dy an dau tu xdy dyng cong trinh Giao
thong va Nong nghiép tinh Thai Nguyén, Trudng Phong Giao dich so }—Kho
bac nha nude khu vue VII va thu trudng cac don vi ¢6 lién qua /chlu trach

nhiém thi hanh quyét dinh nay./. 4

Noi nhiin:

- Chu tich va cac PCT UBND phutng;
- Nhu diéu 3 (Thuee hién);

-Luu: VT, KTHT&DT.

N ‘-‘-“'-*-"Ng'uyén Minh Tan



